prawonieruchomosci24.pl nr 36 | Grudzien 2024 - Styczeh 2025

ISSN 2451-0025

Zarzgdzanie nieruchomosciami

Spotdzielnie
I wspoinoty

Dofinansowanie na fotowoltaike z Magazynem €Nergii ........cccoeeeereeernrsrsrnsensnssnssnsennens 2
Fotowoltaika w Swietle prawa - 10 kluczowych orzeczen sagdéw administracyjnych......... 3
Panel fotowoltaiczny a kolektor stoneczny - KIUCZOWE rOZNICE........cvvueeeereemrerrererireirneerennens 5
Zielona energia w bloku - oszczednosci i niezaleznos¢ energetyczna ........cvveveereeneeneenee 7
Jak zaoszczedzi¢ na kosztach energii w bloku? Pomdc moze audyt energetyczny ............. 8
Ulga termomodernizacyjna w PIT — jak odliczy€ 53 tyS. Zt? ..o 9

womin (@ Law.

[NIINAEA

SRNO036

Dla prenumeratoréw dostep do Bazy Wiedzy portalu prawonieruchomosci24.pl




FOTOWOLTAIKA W PRAKTYCE - PRZEPISY, ORZECZNICTWO, PORADY

Szanowny Czytelniku,
zimowy numer
specjalny po-
Swiecamy te-
matowi energii
pochodzacej ze
storica - panelom
fotowoltaicznym.
Nasz ekspert Adrian Chruszcz anali-
zuje aktualne wyroki sagdéw admini-
stracyjnych, ktére dostarczajg cennych
wskazéwek interpretacyjnych dotycza-
cych regulacji w obszarze fotowoltaiki.
Jego autorski przeglad orzecznictwa
obejmuje szczegoétowe interpretacje
zwigzane z funkcjonowaniem instala-
¢ji fotowoltaicznych, uwzgledniajgce
dynamicznie zmieniajace sie przepisy.

Réwniez coraz wiecej mieszkancow
blokéw wielorodzinnych decyduje sie
na montaz paneli fotowoltaicznych.
Czesto pojawia sie pytanie, jak mozna
wykorzystac te technologie w kontek-
$cie wspolnych przestrzeni budynku.
Instalacja fotowoltaiczna, skierowana
na zasilanie tylko czesci wspdlnych, to
krok w strone obnizenia optat za prad.
Co wiecej, odpowiednia konfiguracja
systemu pozwala na przysztg rozbu-
dowe, ktéra obejmie catg budowle,
przynoszac korzysci wszystkim miesz-
kancom - nizsze rachunki, czystsze
powietrze i wiekszg niezaleznos¢ ener-
getyczng. W numerze znajdziesz liczne
porady dotyczace fotowoltaiki.

Zachecam do lektury numeru.
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Dofinansowanie na fotowoltaike o vcikich

z magazynem energii N

W obliczu rosnacego zainteresowania odnawialnymi zrédtami energii pro-
gram ,,M6j Prad 6.0” stwarza mozliwos¢ uzyskania dofinansowania na insta-
lacje fotowoltaiczne potgczone z magazynami energii. Dzieki temu wsparciu
inwestycje w OZE staja sie bardziej dostepne i optacalne, co przyczynia sie do

rozwoju zielonej energii w polskich gospodarstwach domowych.

Fotowoltaika z magazynem
energii - dlaczego warto?

Fotowoltaika wraz z magazynem
energii to w zatozeniu modelowe
rozwigzanie, ktére w petni odda-
je potencjat Odnawialnych Zrédet
Energii. Nie wchodzac w polemike
odnosnie optacalnosci i bez poréw-
nywania poprzednich warunkoéw,
nalezy wskaza¢, ze potgczenie
funkcjonowania paneli fotowolta-
icznych oraz magazynu energii to
jeden z lepszych wariantow, ktére
zapewnia realne wykorzystanie po-

tencjatu catej instalacji OZE.

Magazyny energii pozwalajg na
przechowywanie nadwyzek pradu
wytworzonego przez panele sto-
neczne, co zwieksza naszg niezalez-
nosc¢. Prad produkuje sie w dzien,
a my korzystamy z niego o dowol-
nej porze, réwniez w porze nocne;j.
W przypadku awarii sieci dystrybu-
cyjnej magazyn energii jest zdolny

Adrian Chruszcz
prawnik, specjalista z zakresu
prawa nieruchomosci

»M6j Prad 6.0"” - liczby i terminy

Wszystkie instalacje fotowoltaiczne zgtoszone do przytaczenia po 1 sierpnia
2024 r. bedg musiaty by¢ wyposazone w magazyn energii lub ciepta.

« 7.000 zt doinstalacji PV i
* 16.000 zt do magazynu energii,

kwalifikowanych.

Wysokos¢ doptaty na fotowoltaike z magazynem energii w programie Mdj
Prad 6.0 moze wynie$¢ maksymalnie:

pod warunkiem ze kwota dofinansowania nie przekracza 50% kosztéw

Instalacja fotowoltaiczna z magazynem energii kupione razem to wedtug

zatozen gwarancja najlepszej ceny. Zatem:

+ do kazdej nowej mikroinstalacji min. 5 kWp mozna kupi¢ magazyn
energii o0 pojemnosci 5,12 kWh w cenie 5.000 ztotych;

«  jedli natomiast kupi sie fotowoltaike min. 9 kWp, to za magazyn 10,24
kWh zaptaci sie tylko 10.000 ztotych.
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Publikacja ,,Zarzadca Nieruchomosci” wraz z przystugujacymi
Czytelnikom innymi elementami dostgpnymi w subskrypcji (e-letter,
strona WWW i inne) chronione sg prawem autorskim. Przedruk

i sprzedaz tych materialéw bez zgody wydawcy sa zabronione. Zakaz
nie dotyczy cytowania publikacji z powotaniem si¢ na zrodto.
Publikacja ,,Zarzadca Nieruchomosci” zostata przygotowana

7z zachowaniem najwyzszej starannosci i wykorzystaniem wysokich
kwalifikacji, wiedzy i doswiadczenia autoréw i konsultantow.
Zaproponowane w publikacji ,,Zarzadca Nieruchomosci” oraz

w innych dostgpnych elementach subskrypcji wskazowki, porady

i interpretacje nie majg charakteru porady prawnej i dotyczg sytuacji
typowych. Ewentualne zastosowanie si¢ do nich powinno by¢
skonsultowane z wykwalifikowanym specjalista lub ekspertem,

w celu uwzglgdnienia indywidualnych okolicznosci zwigzanych

z dang sprawa, w zwigzku z czym zastosowanie lub wykorzystanie
w jakikolwiek sposob informacji zawartych w tych materiatach
nastepuje na wlasne ryzyko i odpowiedzialnos$¢ osoby tego
dokonujacej. Publikowane rozwigzania nie moga by¢ traktowane
jako oficjalne stanowiska organow i urzedow panstwowych.

2 e-mail do redakcji: nieruchomosci24@wip.pl
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Fotowoltaika w swietle prawa — 10 kluczowych orzeczen

sadow administracyjnych

FOTOWOLTAIKA W PRAKTYCE - PRZEPISY, ORZECZNICTWO, PORADY
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WAZNE DLA
wszystkich
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Przepisy dotyczgce paneli fotowoltaicznych bywajg trudne do interpretacji, a ich stosowanie czesto wigze sie z liczny-
mi watpliwosciami. Wiasnie dlatego analiza aktualnego orzecznictwa sadéw administracyjnych staje sie nieocenio-
nym narzedziem, ktére pozwala rozwiac te watpliwosci i dostarcza praktycznych wskazéwek. Oto autorski przeglad
orzeczen przygotowany przez Adriana Chruszcza, eksperta prawa nieruchomosci.

Istotne z punktu widzenia
praktycznego tezy orzecznicze
majace zastosowanie do tematyki
szeroko rozumianych paneli

i instalacji fotowoltaicznych:

I.  Kwalifikacja systeméw fotowoltaicz-
nych - wyrok Wojewédzkiego Sadu
Administracyjnego w Rzeszowie z 27
marca 2019 r., sygn. akt: 1l SA/Rz
178/19:

,Systemy fotowoltaiczne, kwalifi-
kowane jako instalacje produkcyj-
ne, nie sg zwolnione z obowigzku
spetnienia warunkéw, o ktérych
jest mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1
i 2 u.p.z.p. Powstanie takiej insta-
lacji moze bowiem naruszy¢ zasa-
dy fadu przestrzennego na danym
terenie i kolidowac z sgsiadujgca
zabudowag. Zespot paneli fotowol-
taicznych wraz z uktadami pota-
czen pomiedzy nimi stanowi wiec
instalacje produkcyjng, w sktad kté-
rej wchodzg urzgdzenia techniczne
przetwarzajgce energie stoneczng
na energie elektryczng”.

Il. Panele fotowoltaiczne jako budowla
- wyrok Wojewddzkiego Sadu Admi-
nistracyjnego w Opolu z 16 paidzierni-
ka 2013 r., sygn. akt: 1 SA/Op 327/13:

.Panele (ogniwa) fotowoltaiczne

stuzg wytwarzaniu energii promie-

niowania stonecznego w energie
elektryczng. Kolektory stoneczne
stuzg zamianie energii promienio-
wania stonecznego w ciepto. Bez-
podstawne jest twierdzenie organu
podatkowego, iz panele (ogniwa)
fotowoltaiczne spetniajg warunek
akcesoryjnosci wobec obiektéw
budowlanych elektrowni stonecz-

nej oraz ich technicznego zwigza-

nia z tymi obiektami".

Ill. Opodatkowanie podatkiem od nieru-
chomosci gruntéw rolnych, nad po-
wierzchnig ktérych zlokalizowane
zostang panele fotowoltaiczne i na
ktorych nie beda zlokalizowane ele-
menty budowlane farmy fotowol-
taicznej - wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 2 marca 2023 .,
sygn. akt: Il FSK 1019/22:

~Powierzchnia gruntu, na ktérej

znajdujg sie panele fotowoltaiczne,
jak rowniez infrastruktura towa-
rzyszgca podlega opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci z za-
stosowaniem stawek wtasciwych
dla gruntéw zwigzanych z prowa-
dzeniem tej dziatalnosci. Istotne
w tym wzgledzie staje sie stwier-
dzenie sgdu pierwszej instancji
odnoszace sie do petnego wyko-
rzystania potencjatu paneli, ktére
wymaga na tyle duzych odstepdw,
aby panele te nie zaciemniaty sie
wzajemnie. Stwierdzenie to, w oce-
nie Naczelnego Sadu Administra-
cyjnego, stanowi potwierdzenie
wiasciwego sposobu rozumienia
przestanki zajecia gruntdéw na pro-
wadzenie dziatalnosci gospodar-
czej, a zatem z uwzglednieniem
rodzaju i specyfiki danej dziatal-
nosci. Jednoczesnie zachodzi ko-
niecznos¢ zabezpieczenia wolnej
przestrzeni dla prowadzenia réz-
nych czynnosci, tj. porzadkowych,
naprawczych czy konserwacyjnych,

a przy tym na tych gruntach nie jest

wytaczona mozliwos¢ prowadzenia

innego rodzaju dziatalnosci, w tym

rolniczej, a zatem prowadzonej

przy okazji".

IV. Panele fotowoltaiczne a kolektor sto-
neczny - wyrok Naczelnego Sadu Ad-
ministracyjnego z 23 paidziernika
2015r., sygn. akt: Il 0SK 372/14:

.Panele fotowoltaiczne zmienia-

jg energie promieniowania sto-

necznego w energie elektryczna,

a uzyskang energie elektryczna ta

droga mozna nie tylko zuzywac na

biezgco, magazynowac, ale row-
niez sprzedawac, w zaleznosci od
rodzaju instalacji. W przeciwien-
stwie do tego kolektory stoneczne
to urzadzenia do konwersji ener-
gii promieniowania stonecznego
na ciepto. Tym samym nie mozna

w zadnym wypadku méwic o tozsa-

mosci paneli fotowoltaicznych i ko-

lektora stonecznego”.

V. Kwalifikowanie terenu pod i wokét
paneli fotowoltaicznych jako terenu
przemystowego - wyrok Wojewddz-
kiego Sadu Administracyjnego w Po-
znaniu z 16 stycznia 2024 ., sygn. akt:
I SA/Po 710/23:

»Z uwagi na uwarunkowania fak-

tyczne (technologiczne i tech-

niczne) i argumenty prawne, nie
mozna zakwalifikowac jako prze-
mystowej jedynie powierzchni pod
samymi panelami i urzgdzenia-

mi infrastruktury towarzyszacej,

a w pozostatej czesci jako pastwi-

sko trwale. W ten sposob dosztoby

do fragmentaryzacji dziatki, unie-
mozliwiajgc korzystanie z niej zgod-
nie z przeznaczeniem. Teren ten
jest zajety pod instalacje fotowol-
taiczne jako zwigzany z ich funk-
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