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ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI W OKRESIE JESIENNO-ZIMOWYM

Szanowny Czytelniku,
pod koniec roku
w zarzadzaniu
nieruchomoscia-
mi pojawiajg sie
kluczowe kwe-
stie, ktére moga
znaczaco wpty-
na¢ na efektywnos$¢ zarzadzania bu-
dynkami. Jednym z priorytetdw jest
przygotowanie nieruchomosci do zimy,
obejmujgce dziatania zapewniajgce
bezpieczenstwo i minimalizacje kosz-
téw eksploatacyjnych. Niskie tempera-
tury, $nieg czy 16d moga powodowac
uszkodzenia budynkdw, jesli nie zosta-
ng podjete odpowiednie kroki. Zarzad-
cy muszg zatem dziata¢ prewencyjnie,
aby nieruchomosci byty dobrze zabez-
pieczone na zime.

Szczegblng uwage nalezy zwrdci¢ na
odsniezanie dachdéw, poniewaz nagro-
madzony $nieg moze stanowi¢ zagro-
zenie dla konstrukcji. Obowigzek ten
spoczywa na whascicielach i zarzadcach
budynkéw, co podkresla Gtéwny In-
spektor Nadzoru Budowlanego.
Wiasciciele doméw powinni takze pa-
mieta¢ o obowigzkowych przegladach
kominiarskich, ktére muszg by¢ prze-
prowadzane co najmniej raz do roku.
Regularne kontrole systemdéw komino-
wych sg niezbedne dla bezpieczenstwa
budynku i jego mieszkancow.
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Zarzadzanie nieruchomosciami
w okresie jesienno-zimowym
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WAZNE DLA

zarzadcy
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Pod koniec roku kalendarzowego w obszarze zarzqdzania nieruchomo-
sSciami pojawia sie kilka kluczowych tematéw. Kazdy z nich moze mie¢
istotny wplyw na efektywnosc i optymalizacje zarzqdzania nieruchomo-
sciami w nadchodzgcych miesigcach.

Przygotowanie
budynkéw na
zime .

Zblizajacy sie sezon zimowy to moment na

przeglady techniczne budynkow, takie jak:

Kontrola systemow grzewczych.

+  Sprawdzenie izolacji cieplne;j.

*  Przygotowanie systemow odprowadzania
wody i rynien.

« Zapewnienie sprawnosci instalagji
elektrycznych i oswietlenia zewnetrznego.

Budzetowanie
i planowanie na

Koniec roku kalendarzowego to czas podsumowan
finansowych oraz planowania budzetéw na

powinni:

kolejny rok kolejny rok:
* Analiza kosztéw utrzymania nieruchomosci.
+ Planowanie wydatkéw inwestycyjnych na
remonty i modernizacje.
*  Przygotowanie prognoz zwigzanych z kosztami
energii i medidw.
Przepisy W styczniu czesto wchodzg w zycie nowe przepisy,
i regulacje

wiec pod koniec roku zarzadcy nieruchomosci

*  Monitorowac zmiany prawne dotyczgce najmu
i ochrony Srodowiska.

*  Przestrzega¢ nowych regulacji dotyczacych
zarzgdzania wspolnotami mieszkaniowymi.

«  Zapewnic, ze budynki sg zgodne z przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa, takimi jak
kontrole przeciwpozarowe.
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Publikacja ,,Zarzadca Nieruchomosci” wraz z przystugujacymi

Czytelnikom innymi elementami dostgpnymi w subskrypcji (e-letter,
strona WWW i inne) chronione sg prawem autorskim. Przedruk

i sprzedaz tych materialéw bez zgody wydawcy sa zabronione. Zakaz
nie dotyczy cytowania publikacji z powotaniem si¢ na zrodto.
Publikacja ,,Zarzadca Nieruchomosci” zostata przygotowana

7z zachowaniem najwyzszej starannosci i wykorzystaniem wysokich
kwalifikacji, wiedzy i doswiadczenia autoréw i konsultantow.
Zaproponowane w publikacji ,,Zarzadca Nieruchomosci” oraz

w innych dostgpnych elementach subskrypcji wskazowki, porady

i interpretacje nie majg charakteru porady prawnej i dotyczg sytuacji
typowych. Ewentualne zastosowanie si¢ do nich powinno by¢
skonsultowane z wykwalifikowanym specjalista lub ekspertem,

w celu uwzglgdnienia indywidualnych okolicznosci zwigzanych

z dang sprawa, w zwigzku z czym zastosowanie lub wykorzystanie
w jakikolwiek sposob informacji zawartych w tych materiatach
nastepuje na wlasne ryzyko i odpowiedzialnos$¢ osoby tego
dokonujacej. Publikowane rozwigzania nie moga by¢ traktowane
jako oficjalne stanowiska organow i urzedow panstwowych.

2 e-mail do redakcji: nieruchomosci24@wip.pl
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ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI W OKRESIE JESIENNO-ZIMOWYM

Odnawialne
Zrédta energii

i zrownowazony
rozwéj

W ostatnich latach coraz wieksze znaczenie ma zréwnowazony rozwdj i inwestowanie
w ekologiczne rozwigzania:

Wdrazanie energooszczednych systemoéw.

Instalacja paneli fotowoltaicznych lub systeméw do zarzgdzania zuzyciem energii.
Zwiekszanie efektywnosci energetycznej budynkdw.

.

Komunikacja

z najemcami

i wspélnotami
mieszkaniowymi

Pod koniec roku zarzadcy czesciej spotykajg sie z wiascicielami i najemcami w celu:
Omdéwienia planéw remontowych i modernizacyjnych.

Zbierania opinii na temat biezgcych problemow.

Przekazywania informacji o zmianach w ustugach czy optatach.

Nowe technolo-
gie w zarzadzaniu
nieruchomoscia-

Rozwazanie wdrazania nowych technologii, takich jak:
Systemy automatyzacji budynkéw (smart building).
Aplikacje do zarzgdzania nieruchomosciami, ktére utatwiajg komunikacje

mi z najemcami.
+ Technologie zwigzane z monitorowaniem zuzycia mediéw.
SN\
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Zarzadzanie nieruchomosciami w okresie jesienno-zimowym <~

Przygotowanie nieruchomosci do zimy jest kluczowym zadaniem zarzgdcy, ktére ma na celu zapewnienie
bezpieczenstwa, komfortu oraz minimalizacje kosztow eksploatacyjnych w okresie zimowym. Niesprzyjajgce
warunki atmosferyczne, takie jak niskie temperatury, snieg czy I6d mogg powodowac uszkodzenia budynkéw
i ich instalacji, jesli nie zostang odpowiednio zabezpieczone. W zwigzku z tym zarzqdca musi podjg¢ szereg
dziatan prewencyjnych, aby zapewnic¢ wtasciwe funkcjonowanie nieruchomosci w czasie zimowych miesiecy.

Tabela 1. Przykladowe zadania zarzadcy przed okresem zimowym

Przeglad +  Sprawdzenie stanu technicznego piecéw, kottdw, grzejnikdw i systemow

i konserwacja wentylacyjnych.

systeméw +  Ewentualna wymiana filtréw i czyszczenie systemow grzewczych.

grzewczych: +  Zapewnienie odpowiedniego poziomu paliwa (np. w systemach na olej
opatowy).

Przeglad +  Sprawdzenie stanu technicznego piecéw, kottdw, grzejnikdw i systemow

i konserwacja wentylacyjnych.

systeméw +  Ewentualna wymiana filtréw i czyszczenie systeméw grzewczych.

grzewczych: .

Zapewnienie odpowiedniego poziomu paliwa (np. w systemach na olej
opatowy).

Izolacja termiczna
budynku:

Sprawdzenie stanu izolacji cieplnej scian, dachéw, okien i drzwi.
Upewnienie sie, ze okna i drzwi sg szczelne i nie przepuszczajg zimnego
powietrza.

Kontrola systeméw

odprowadzania wody

i kanalizacji:

Oczyszczenie rynien, rur spustowych i odwodnien, aby zapobiec ich
zablokowaniu przez liscie i $nieg.
Sprawdzenie szczelnosci systeméw kanalizacyjnych.

Ochrona instalacji

wodnych przed zamar-

zaniem:

Sprawdzenie i zabezpieczenie rur wodociggowych na zewnatrz budynkéw przed
zamarzaniem.

Ewentualna instalacja grzatek elektrycznych na rurach narazonych na niskie
temperatury.
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