Wydawnictwo Lex Manual

Ksiegi
Wieczyste

SKRYPT Z TEKSTU
USTAWY WRAZ Z
ORZECZNICTWEM

Adwokat Michat Wysocki




Michat Wysocki
Adwokat

Ksiegil wieczyste
Skrypt z tekstu ustawy

wraz z orzecznictwem
Stan prawny: 2 lipca 2021 r.

2|Strona



Michat Wysocki

www.lexmanual.pl

Niniejsza publikacja ma charakter informacyjny i edukacyjny - nie stanowi wiazacej porady
prawnej lub podatkowej, a autor i wydawca nie ponosza odpowiedzialnosci za jej
wykorzystanie. Podczas przygotowywania tekstu dochowano staran, by informacije
zamieszczone w publikacji byly zgodne z obowigzujacym stanem prawnym. Nie
gwarantujemy ich aktualno$ci w pézniejszym czasie (w szczegolnosci w przypadku zmiany
stanu prawnego).

Na przygotowanie tej publikaciji poswi¢cono wiele czasu i sil, dlatego prosimy, by jej nie
udostepniaé, kserowaé lub w inny sposob reprodukowac. Nieuprawniona dystrybucja
stanowi zlamanie prawa.

LEX MANUAL

© Wydawnictwo Lex Manual
Pita 2021
ISBN 978-83-958092-3-1

3|Strona


http://www.lexmanual.pl/

Spis tresci

WSEEP crenitetitctc e 5
SKIOLY ottt ¢
ICSIEET WICCZYSTE ..ttt bbb 7

Przepisy o prawach jawnych z KSig@l WIECZYSLE] ...c.cvviuiuiriiniiiiiriiiiiiiiiieiiriceece e 7

Ustroj ksiag wieCZystyCh 1 POSTEPOWAINIE .....cuviieiiiiicieisicicietitieies et ssssesnes 22
Zmiany w przepisach obowiazujacych, przepisy przejsciowe 1 koicowe........cveuevunnenee. 32
AKLY WYKONAWCZE o.oviiiiiiciiriciccicc ettt 34

4| Strona



Wstep

O tym, ze nauka prawa nie nalezy do prostych zdan, moga opowiedzie¢ wszyscy studenci
tego kierunku, a takze kazdy, kto w trakcie swojego zycia musial przyswoic wicksza partie
prawniczej wiedzy. Skuteczno$¢ nauki bardzo czesto wynika z jakosci oraz formy
dobranych materialéw edukacyjnych, ktore utatwiaja zapamictywanie tekstu prawnego i
przyswajanie rzadzacych nim zalezno$ci.

Niniejsze opracowanie jest wynikiem kilkunastoletniego doswiadczenia autora w
tworzeniu prawniczych opracowan, ze szczegdlnym uwzglednieniem skryptow. Dobrze
przygotowany skrypt nie tylko niewyobrazalnie skraca czas, jaki nalezy poswigcic na nauke,
ale takze zdecydowanie ja ulatwia. Z tego 1 podobnych skryptow skorzystato do tej pory
tysigce 0sOb, chwalac sobie jako$¢ 1 przejrzystos¢ przyjetej formy. Szczegodtowe wskazowki
dotyczace nauki ze skryptéw zawarlem w mojej ksigzce Jak uczyc sie prawa?

Oddajac w Wasze rece skrypt z ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece, zawezony do
ksiag wieczystych, nalezy wyjasni¢, ze nie jest on w stu procentach powtérzeniem tresci
przepiséw. Tam, gdzie istniala taka mozliwos¢, material grupowano w przyswajalne partie,
powszechnie zastosowano takze wyrdznienia najwazniejszych stéw danego zagadnienia.

Skryptjest zgodny z obowigzujacym stanem prawnym. Z uwagi na przyjeta forme, czasami
stosowano w nim pewne uproszczenia. Z tego tez powodu przygotowujac si¢ do nauki
lub pracy z ustawa, warto cho¢ raz przeczytac ja od deski do deski.

By pobudzi¢ mézg do dzialania oraz zmniejszy¢ i tak obszerne rozmiary skryptu,
zastosowano szereg skrotow, ktore zostaly wyjasnione w dalszej czesci pracy. W
zaleznosci od kontekstu, skrot dotyczy¢ moze liczby pojedynczej lub mnogiej danego
wyrazenia.

Pod kazda parta opracowania znajduje si¢ wybor orzecznictwa sadow powszechnych i
administracyjnych, ktory umozliwi lepsze zrozumienie treSci zamieszczonych w ustawie
przepisow.

adwokat Michat Wysocki
lipiec 2021, Pila
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Skroty
W opracowaniu wykorzystano nastepujace skroty

e KC - Kodeks cywilny;

e KKS — Kodeks karny skarbowy;

e KPC — Kodeks postgpowania cywilnego;

e KPK - Kodeks postgpowania karnego;

e KW — ksigga wieczysta;

e NSA — Naczelny Sad Administracyjny;

e OAP - organ administracji panstwowej;

e OPR - ograniczone prawo 1zZeczowe;

e SA —sad apelacyjny;

e SN — Sad Najwyzszy;

e SO - sad okregowy;

e Ustawa - Ustawa o ksiggach wieczystych 1 hipotece z dnia 6 lipca 1982 r. (Dz.U.
Nr 19, poz. 147);

e WSA — Wojewddzki sad administracyjny.
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Ksiegi wieczyste
Przepisy o prawach jawnych z ksiegi wieczystej
Zasady prowadzenia KW:

1. cel - ustalenie stanu prawnego nieruchomosci lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu
2. KW prowadzi si¢ dla nieruchomosci
3. jawnosc¢:
1. KW sg jawne
2. nie mozna zaslania¢ si¢ nieznajomoscia wpiséw w KW ani wnioskow, o ktérych uczyniono w
niej wzmianke

Wpis osoby zmartej jako wtasciciela

Niedopuszczalne byloby ujawnianie w ksiedze wieczystej jako wlasciciela osoby zmarlej, nawet w przypadku ustalenia tej
okolicznosci w ramach kognicji sadu wieczystoksicgowego, gdyz nie jest to aktualny wlasciciel nieruchomosci i taki wpis nie
odzwierciedlalby rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci (art. 1 ust. 1 w zw. z art. 3 ust. 1 ustawy).

Postanowienie SO w Kielcach z dnia 12 lipca 2018 t., IT Ca 678/18
Uprawnienie do badania prawa do dysponowania nieruchomoscia

Starosta jako organ wlasciwy do wydania pozwolenia na budowe, nie jest upowazniony do badania kto w rzeczywistosci
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, tym bardziej, ze inwestor przedstawil aktualny odpis
ksiegi wieczystej, ktéry to dokument ma szczeg6lny charakter dowodowy, gdyz ksiegi wieczyste prowadzi si¢ w celu ustalenia
stanu prawnego nieruchomosci (art. 1 ust. 1 ustawy).

Wyrok NSA z dnia 18 kwietnia 2014 r., IT OSK 2824 /12
Cel prowadzenia ksiag wieczystych

Akceptacja sytuacji, w ktorej tres¢ ksiegi wieczystej w chwili zalozenia nie przedstawiataby w sposob pelny stanu prawnego
nieruchomosci, sprzeciwialaby si¢ w sposob oczywisty zasadzie, ze ksiggi wieczyste prowadzi si¢ w celu ustalania stanu
prawnego nieruchomosci. "Ksigga", ktéra w chwili zalozenia nie spelniataby wymagania ujawnienia pelnego stanu prawnego
w zakresie wlasnosci nieruchomosci nie mogtaby stuzy¢ sprawnemu ewidencjonowaniu stanu prawnego nieruchomosci i tym
samym bezpieczenstwu obrotu, a postgpowanie wieczystoksiegowe shuzy wlasnie - nie dochodzeniu praw podmiotowych, jak

chca niektorzy uczestnicy obrotu prawnego - lecz sprawnemu ujawnianiu stanu prawnego nieruchomosci i w konsekwencji
zapewnianiu bezpieczefistwa i pewnosci obrotu prawnego.

Postanowienie SN z dnia 11 stycznia 2018 t., III CSK 373/16
Ekspektatywa spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ustanowione w budynku potozonym na gruncie, do ktérego spotdzielni nie
przystuguje wlasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste, stanowi ekspektatywe tego prawa; niedopuszczalne jest zalozenie ksiggi
wieczystej w celu jej ujawnienia.

Uchwata SN 7 s¢dziéw z dnia 24 maja 2013 r., III CZP 104/12
Tytut prawny spétdzielni

Zalozenie ksiegi wieczystej w celu ustalenia stanu prawnego wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w
budynku stanowiacym wilasnos§¢ Spétdzielni Mieszkaniowej nie jest uzaleznione od uregulowania tytutu prawnego spotdzielni
do nieruchomosci, na ktérej znajduje si¢ ten budynek mieszkalny.

Uchwata SN z dnia 30 maja 1994 r., III CZP 73/94
Fakty znane powszechnie lub urzedowo

Sad w postepowaniu wieczystoksiegowym nie moze dopusci¢ do wpisu wtedy, gdy sprzeciwiaja si¢ temu fakty powszechnie
znane lub znane mu urzedowo. Trudno bowiem byloby zaakceptowaé poglad, ze nie mogltby on uwzgledni¢ znanych mu
urzedowo faktéw nawet w sytuacji, w ktorej wpis do ksiegi wywolywalby skutki niezgodne z powszechnie obowiazujacym
prawem. Staloby to w sprzecznosci z zasada prawdziwosci wpiséw oraz z zasada ich jawnosci (art. 1, art. 2 i art. 3 ustawy).
Funkcja postgpowania wieczystoksicgowego nie jest jedynie ewidencjonowanie stanu prawnego nieruchomosci. Mozliwos¢
usuniecia niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w wyniku
uwzglednienia powddztwa przewidzianego w art. 10 ustawy nie wylacza obowiazku sadu zapobiegania dokonywaniu
wadliwych wpiséw. Nie mozna traci¢ z pola widzenia, Zze niekiedy wpis do ksi¢gi ma charakter konstytutywny i byloby
sprzeczne z ckonomia procesows S$wiadome dokonywanie przez sad niezgodnego z prawda wpisu oraz zmuszanie
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zainteresowanego uczestnika postepowania do wytoczenia powodztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym.

Postanowienie SN z dnia 17 stycznia 2017 t., IV CSK 434 /16
Fakty powszechnie znane lub znane z urzedu a jawnos$¢

Okoliczno$¢, ze stan wpisow w ksiedze wieczystej jest jawny, a nadto dostepny za pomoca narzedzia o charakterze
powszechnym, jakim jest Internet, nie czyni z tych wpisow faktow powszechnie znanych lub tez znanych sadowi urzedowo.

Wyrok SN z dnia 24 kwietnia 2013 t., IV CSK 596 /12
Formalizm post¢gpowania wieczystoksiegowego

Wynikajaca z art. 1 ust. 1 ustawy funkcja ustalenia stanu prawnego nieruchomosci i przyjecie wpisu jako sposobu jego
ujawniania leza u podstaw wprowadzenia szczegdlnego formalizmu postgpowania wieczysto-ksiegowego. Bezpieczenstwo
obrotu prawnego moze zapewnic tylko Sciste respektowanie jego regul, jednakowych dla wszystkich podmiotéw. Zasada
szczegdlowosci ksiegl wieczystej wymaga ponadto ujawnienia wlasciwym wpisem lub adnotacja petnych i aktualnych danych
objetych jej trescia.

Postanowienie SN z dnia 16 grudnia 2016 r., I CSK 10/16
Skuteczno$¢ czynnosci prawnych

Artykul 1 ustawy formuluje zasadniczy cel i glowna funkcje ksiag wieczystych, jaka jest ustalenie stanu prawnego

nieruchomosci i nie ma zadnego zwiazku z materialnoprawna skutecznoscia czy tez bezskutecznoscia czynnosci prawne;j i
podstawami wpiséw dokonywanych w ksiegach wieczystych.

Wyrok SN z dnia 19 listopada 2014 t., II CSK 712/14
Niemozno$¢ wpisania tylko czesci wspotwlascicieli

Zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gruntowej musi wiaza¢ si¢ z ujawnieniem wszystkich oséb, ktorym w danym
momencie przystuguje prawo wlasnosci do niej. Nie jest mozliwe zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gruntowej z
ujawnieniem w niej wylacznie udzialow niektorych wspotwlascicieli, ktore nie wyczerpuja calosci, bo ksiegi wieczyste zakltada
i prowadzi si¢ dla nieruchomosci, ktére nie maja ksiag wieczystych (art. 1 ust. 2 ustawa) i w celu ustalenia ich stanu prawnego
(art. 1 ust. 1 ustawy).

Postanowienie SN z dnia 3 pazdziernika 2014 t., V CSK 573/13
Kodeks Napoleona

Skarb Panstwa skltadajacy wniosek o zalozenie ksicgi wieczystej i wpisania jego prawa wlasnosci do nieruchomosci na
podstawie art. 713 Kodeksu Napoleona powinien wykazaé, ze w czasie obowiazywania tego przepisu dana nieruchomosé byla
nieruchomoscia niemajaca wlasciciela.

Postanowienie SN z dnia 20 czerwca 2012 r., I CSK 220/12
Btedy w systemie informatycznym

W sytuacji istnienia bledéw w systemie informatycznym, uniemozliwiajacych dokonanie wpisu zgodnego z prawem, Sad nie
moze odmowi¢ wpisu ani dokona¢ wpisu niezgodnego z prawem a zgodnego z programem informatycznym. Powinien
doprowadzi¢ do bezzwlocznej zmiany btednego programu i dokona¢ wpisu zgodnego z prawem. W praworzadnym panstwie
niedopuszczalna jest sytuacja, gdy Sad odmawia wpisu lub dokonuje wpisu niezgodnego z prawem tylko dlatego, ze z powodu
btednego programu informatycznego nie ma mozliwosci technicznych dokonania wpisu zgodnego z prawem i ze ztozonym
whnioskiem.

Postanowienie SN z dnia 24 wrzeénia 2010 r., IV CSK 82/10
Pojecie nieruchomosci

Pojecia nieruchomosci na gruncie ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie mozna utozsamia¢ z definicja tego pojecia
wystepujaca w ustawie z 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece. Na gruncie wieczystoksiggowym nieruchomos¢
identyfikowana jest z ksi¢ga wieczysta i w rezultacie o tym czy mamy do czynienia z jedng czy z wieloma nieruchomosciami
decyduje liczba ksiag wieczystych dla niej urzadzonych (art. 1 ustawy).

Wyrok SN z dnia 20 grudnia 2006 r., IV CSK 229/06
Milczace przyznanie faktow

Majac mozliwos¢ wgladu do ksiegi wieczystej on-line i zapoznania si¢ z aktualnym stanem prawnym ograniczonych praw
rzeczowych w postaci wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu oraz hipoteki, sad nie moze poprzesta¢ na milczacym
przyznaniu faktow przez strone.

Wyrok SA w Watszawie z dnia 6 listopada 2019 r., VI ACa 190/18
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Btad

Nabywca nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej nie moze powolywac si¢ na blad (art. 84 k.c.) co do stanu
prawnego nieruchomosci i obciazenie jej hipoteka, jezeli przed zawarciem umowy kupna nieruchomosci nie zapoznal si¢ z
trescia ksiegi wieczystej, poprzestajac na os§wiadczeniu zbywcy o jej obciazeniu (art. 2 ustawy).

Wyrok SN z dnia 13 grudnia 2012 r., IV CSK 204 /12

Domniemania:

1. rodzaje:
1. prawo jawne z KW jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym
2. prawo wykreslone nie istnieje
2. przeciwko domniemaniu nie mozna powolywac si¢ na domniemania wynikajace z posiadania

Zasiedzenie a obalenie domniemania

W postepowaniu o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie dopuszczalne jest obalenie domniemania
wynikajacego z wpisu (art. 3 ust. 1 ustawy)

Uchwata SN z dnia 26 marca 1993 r., III CZP 14/93
Spos6b obalenia domniemania
Domniemanie zamieszczone w art. 3 ustawy jest wzruszalne i moze by¢ obalone przez przeprowadzenie dowodu przeciwnego.
Wytok SN z dnia 29 listopada 2019 r., I CSK 473 /18
Zakres domniemania

Dziat 1 ksiegi wieczystej sluzy do oznaczenia nieruchomosci, a zatem do ujawnienia danych faktycznych identyfikujacych
nieruchomo$¢ zgodnie z dokumentami urzedowymi, a nie do ujawnienia praw do niej przystugujacych. Z tego wzgledu wpisy
w dziale I-O ksiegi wieczystej nie sa objete ani domniemaniem prawdziwosci wpisow w ksiedze wieczystej (art. 3 ustawy), ani
rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych (art. 5 ustawy). Wpis w dziale I nie odzwierciedla bowiem stanu prawnego
nieruchomosci, a jedynie jej faktyczny opis wynikajacy z dokumentéw urzedowych bedacych podstawa wpisu. Orzeczenie o
sprostowaniu (aktualizacji) oznaczenia nieruchomosci dziale I ksiegi wieczystej nie rozstrzyga zatem o prawach ujawnionych
w ksiedze wieczystej. Nawet prawomocne orzeczenie sadu wieczystoksieggowego dotyczace oznaczenia nieruchomosci w
ksiedze wieczystej moze by¢ w kazdej chwili zmienione na podstawie nowych dokumentéw, dotyczacych oznaczenia danej
nieruchomosci.

Postanowienie SN z dnia 24 kwietnia 2019 r., IV CZ 9/19
Wygasniecie prawa

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy, domniemywa si¢, ze prawo jawne z ksiggi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym
stanem prawnym. Domniemanie przewidziane w tym przepisie dotyczy wige takze sytuacji, w ktorej prawo jawne wygasto, ale
nie zostalo wykreslone z ksiggi wieczystej, zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Niezgodno$¢ miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, o ktérej mowa w art. 5 ustawy,
uzasadniajaca dziatanie r¢kojmi wiary publicznej ksiag wieczystych, moze wigc obejmowaé takze stan, w ktorym prawo
uzytkowania wieczystego wygasto wskutek uptywu czasu, na jaki zostalo ustanowione, a mimo to nie zostalo wykreslone z
ksiegi wieczyste;.

Wyrok SN z dnia 12 kwietnia 2019 r., I CSK 172/18
Trwate obalenie domniemania, wpis konstytutywny i deklaratywny

Powodztwo przewidziane w art. 10 ust. 1 ustawy jest jedyna droga umozliwiajaca trwale i skuteczne wobec wszystkich obalenie
domniemania ustanowionego w art. 3 ustawy, iz prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem
prawnym, a prawo wykreslone nie istnieje. Wprawdzie mozliwe jest podwazanie tych domnieman takze w innych
postepowaniach, w ktérych rzeczywisty stan prawny nieruchomosci ma znaczenie jako przestanka zglaszanych zadan lub
obrony przed nimi, jednak wowczas skutki obalenia domniemania ograniczaja si¢ do tego postepowania i jego stron, nie
uzasadniajac zmiany tresci wpisow figurujacych w ksiedze. Wyrok wydany w wyniku uwzglednienia powodztwa
przewidzianego w art. 10 ust. 1 ustawy jest natomiast podstawa skorygowania stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej.

Domniemanie wynikajace z art. 3 ustawy dotyczy zaréwno wpisow deklaratywnych, jak i konstytutywnych, przepis ten bowiem
nie réznicuje zakresu domniemania prawdziwosci wpisu w zaleznosci od jego charakteru. Wobec tego, ze domniemanie to
jest wzruszalne, istnieje mozliwos¢ jego obalenia - niezaleznie od tego, czy jest to wpis deklaratywny, czy konstytutywny -
przez wykazanie, ze dana osoba nie nabyta okreslonego prawa, chociaz w ksiedze wieczystej jest wpisana jako uprawniona.
Regula lege non distiguente nakazuje uznanie, ze obalenie domniemania prawdziwosci wpisu w obu wypadkach moze nastapic
w taki sam sposob. Jezeli zatem domniemanie prawdziwosci wpisu prawa wlasnosci moze by¢ obalone zaréwno w drodze
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powoddztwa przewidzianego w art. 10 ustawy, jak 1 w kazdym innym postepowaniu, w ktorym kwestia ta jest rozstrzygana
przestankowo, to mozna by przyjac, ze podobnie powinno by¢ w przypadku wpisu prawa uzytkowania wieczystego. Taki
whiosek nie ma jednak uzasadnionych podstaw, albowiem istnieje zasadnicza réznica pomiedzy wpisem deklaratywnym a
majacym charakter wyjatku wpisem konstytutywnym. Réznica polega na tym, ze do nabycia prawa, ktérego dotyczy wpis
deklaratywny, nie jest potrzebny wpis w ksiedze wieczystej. Wpis ten, dokonany na podstawie dokumentu zawierajacego
podstawe materialnoprawna, potwierdza jedynie istniejace prawo. Do nabycia prawa objetego wpisem konstytutywnym
konieczna jest natomiast zaréwno podstawa materialnoprawna (np. umowa), jak i sam wpis w ksiedze wieczystej. Inaczej rzecz
ujmujac, osoba uprawniona na podstawie stosownej czynnosci prawnej prawa tego nie nabedzie dopoty, dopoki nie nastapi

wplis.
Wyrok SN z dnia 22 lutego 2018 r., I CSK 391/17

Badanie tresci i formy wniosku

Domniemanie prawne wynikajace z wykreslenia prawa objetego wpisem (art. 3 ust. 2 ustawy) dotyczy wszystkich
wezesniejszych wykreslen i jest wprawdzie wzruszalne, ale ze wzgledu na ograniczona kognicje sadu prowadzenie dowodéw
w tym zakresie nie moze nastapi¢ w ramach postepowania wieczystoksiegowego. Przepis art. 6268 § 1 1 2 KPC dopuszcza
badanie przez sad przy rozpoznawaniu wniosku o wpis jedynie tresci i formy wniosku, dotaczonych do wniosku dokumentow
oraz tresci ksiegi wieczystej. Brak jest zatem podstaw do objecia przez sad badaniem jakichs innych dokumentéw niz te, ktore
whioskodawca chce uczyni¢ podstawa wpisu.

Postanowienie SN z dnia 9 lipca 2015 r., I CSK 509/14
Domniemanie wynikajace z posiadania
Zgodnie z art. 3 i 4 ustawy przeciwko domniemaniu wynikajacemu z wpisu prawa w ksiedze wieczystej nie mozna powolywac
sic na domniemanie wynikajace z posiadania (domniemania: posiadania samoistnego, ciaglosci posiadania, zgodnosci
posiadania z prawem, dobrej wiary). Inaczej niz w przypadku pozostalych domnieman prawnych, powolujacy si¢ na
domniemanie wynikajace z posiadania nie jest zwolniony z obowiazku wykazania faktéw stanowiacych tres¢ domniemania, a
ponadto na nim ciazy obowiazek obalenia domniemania wynikajacego z jawnego wpisu w ksiedze wieczystej. Domniemanie
zgodnosci prawa jawnego z ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest domniemaniem wzruszalnym; wpis prawa
wlasnosci ma charakter deklaratywny i moze zosta¢ obalony nie tylko w procesie o uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej z

rzeczywistym stanem prawnym, ale takze w kazdym postepowaniu, w ktorym kwestia ta stanowi przestanke rozstrzygniecia.
Sam wpis w ksiedze wieczystej nie ma zatem dla oceny dobrej wiary posiadacza przesadzajacego znaczenia.

Wytok SN z dnia 27 listopada 2014 r., IV CSK 135/14
Domniemanie istnienia hipoteki

Art. 94 ustawy wyraza zasade akcesoryjnosci hipoteki w stosunku do wierzytelnosci, ktéra zabezpiecza, w takim zakresie, w
jakim hipoteka jest uzalezniona od zabezpieczonej wierzytelnosci. To oznacza, ze wygasniecie hipoteki na podstawie tego
przepisu dotyczy wszystkich przypadkow wygasniccia wierzytelnosci niezaleznie od przyczyny, czy to na skutek zaspokojenia
interesu wierzyciela, czy wygasni¢cia mimo niezaspokojenia. Do wygasnigcia hipoteki nie jest potrzebny wpis jej wykreslenia
w ksiedze wieczystej, nie ma on bowiem, w przeciwienstwie do ustanowienia hipoteki, charakteru konstytutywnego. W
interesie wlasciciela nieruchomosci obciazonej lezy jednak to, aby wylaczy¢ dziatanie r¢kojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych. Do czasu wykreslenia dziata zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy domniemanie prawne istnienia hipoteki.

Wytok SN z dnia 10 lutego 2012 r., IT CSK 325/11
Moment powstania domniemania

Uprawomocnienie si¢ postanowienia o wpisie powoduje powstanie domniemania, o ktérym mowa w art. 3 ustawy, obalenie
tego domniemania moze nastapi¢ na podstawie powddztwa opartego na art. 10 ustawy, a jego wniesieniu nie przeszkadza
wezesniejsze niewyczerpanie drogi odwolawczej od postanowienia o wpisie do ksiggi wieczyste;.

Wytok SN z dnia 29 kwietnia 2010 r., IV CSK 459/09
Status uprawnionego

Domniemanie wynikajace z art. 3 ust. 1 ustawy odnosi si¢ do stanu prawnego nieruchomosci lub prawa, dla ktérego
prowadzona jest ksi¢ga a nie statusu uprawnionego.

Postanowienie SN z dnia 17 lutego 2005 r., IV CZ 213/04
Postepowanie o wpis
Domniemanie prawne ustanowione w art. 3 ust. 2 ustawy nie moze by¢ obalane w postegpowaniu wieczystoksieggowym o wpis.

Postanowienie SN z dnia 14 lutego 2003 t., IV CK 108/02
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Dziatanie sadu z urzedu

Niedopuszczalne jest wzigcie przez sad pod rozwage z urzedu zarzutu niezgodnosci wpisu w ksiedze wieczystej zmierzajacego
do obalenia domniemania przewidzianego w przepisie art. 3 ust. 1 ustawy.

Wyrok SN z dnia 21 marca 2001 r., III CKN 325/00
Uprawnienia organu administracyjnego

Wpis do ksicgi wieczystej - po mysli art. 626° KPC - jest orzeczeniem sadu cywilnego, ktorego tresé wiaze wszystkie inne sady
oraz organy. Dodatkowo - na zasadzie art. 3 ust. 1 ustawy - domniemywa sig, ze prawo jawne z ksiegl wieczystej jest wpisane
zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Z tej przyczyny organ administracyjny nie ma mozliwosci, aby w toku postepowania,
jakie przed nim si¢ toczy, dokonywaé odmiennych ustalen prawnych od tych, jakie wynikaja z prawomocnych orzeczen
sadowych, w tym z wpisow dokonanych w ksiedze wieczyste;.

Wyrok NSA z dnia 17 grudnia 2019 t., I OSK 3198/18
Kontrola ksiag przez organ administracyjny

Zasada wyrazona w art. 3 ustawy wyklucza jakakolwiek kontrole w postepowaniu administracyjnym, dotyczaca tresci wpisow
wlasnosci w tychze ksiggach.

Wyrok NSA z dnia 30 sierpnia 2019 r., I OSK 1079/16
Tryb obalenia domniemania

Domniemanie z art. 3 ust. 1 i ust. 2 ustawy, jak kazde domniemanie prawne skutkujace w istocie jedynie odwréceniem regul
dowodowych (prawo wlasnosci musi udowodni¢ podmiot nie ujawniony w ksiedze wieczystej) moze by¢ obalone réwniez w
kazdym innym postepowaniu, w ktérym ocena wpisu ma znaczenie dla rozstrzygnigcia sprawy.

Wytrok NSA z dnia 18 wrze$nia 2019 r., I OSK 2926/17
Ostrzezenie a domniemanie

Przewidziane w art. 8 ustawy ostrzezenie, ujawnione w dziale 1T ksiggi wieczystej, nie obala domniemania prawnego z art. 3
ustawy, a wicc domniemania zgodnosci wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Skutki ostrzezenia
polegaja jedynie na wylaczeniu rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych, ustanowionej w art. 5 ustawy.

Wyrok NSA z dnia 29 kwietnia 2019 r., I OSK 3703/18
Domniemanie a wielo$¢ ksiag

Jezeli istnieja dla jednej nieruchomosci dwie ksiegi wieczyste z réznymi wpisami prawa wlasnosci, nie mozna przyjac
domniemania przewidzianego w art. 3 ustawy, ze ujawnione w ksiedze wieczystej prawo jest wpisane zgodnie z rzeczywistym
stanem prawnym.

Wyrok NSA z dnia 27 pazdziernika 2015 r., IT FSK 2068/13
Domniemania w postepowaniu podatkowym

Nie jest mozliwe aby organ podatkowy dla celow prowadzonego postgpowania podatkowego, w zakresie ustalenia podatnika
podatku od nieruchomosci, dokonywal samodzielnych ustalen kwestionujacych domniemanie prawdziwosci ksiag
wieczystych.

Wyrok NSA z dnia 26 wrze$nia 2014 r., IT FSK 533 /13
Domniemanie a prawo do nieruchomos$ci

Domniemanie wiarygodnosci ksiag wieczystych nie tworzy jednak praw do nieruchomosci. Przejscie prawa rzeczowego do
nieruchomosci nastepuje w nastepstwie zdarzenia wywolujacego taki skutek (np. umowa cywilnoprawna, decyzja
administracyjna).

Wyrok NSA z dnia 22 grudnia 2009 r., I OSK 395/09

Rekojmia wiary publicznej KW:

1. definicja:
1. w razie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w KW a
rzeczywistym stanem prawnym
2. tre$¢ ksiegi rozstrzyga na korzys$¢ tego, kto przez czynnos¢ prawna z osoba uprawniona
wedlug tresci ksiegi nabyl wlasnosé lub inne prawo rzeczowe
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2. odpowiednie stosowanie - przepisy o rekojmi stosuje si¢ takze:
1. do innych rozporzadzen prawami jawnymi z KW
2. gdy na podstawie wpisanego prawa zostaje spelnione §wiadczenie na rzecz osoby uprawnione;j
wedlug tresci KW
3. brak ochrony rekojmi:
1. rekojmia nie chroni rozporzadzen nieodplatnych albo dokonanych na rzecz nabywcy
dzialajacego w zltej wierze
2. zha wiara - §wiadomos¢, ze tre§¢ KW jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym lub
mozliwos¢ tatwego dowiedzenia si¢ o tym
4. kolejnosc:
1. jezeli do dokonania rozporzadzenia potrzebny jest wpis w KW - chwila zozenia wniosku
o wpis jest rozstrzygajaca dla oceny dobrej lub zlej wiary nabywcy
2. jezeli rozporzadzenie dochodzi do skutku dopieto po dokonaniu wpisu - rozstrzyga
dzienr, w ktérym rozporzadzenie doszto do skutku
5. rekojmia nie dziata przeciwko:
1. prawom obcigzajacym nieruchomos¢ z mocy ustawy, niezaleznie od wpisu
2. prawu dozywocia
3. stuzebnosciom ustanowionym na podstawie decyzji wlasciwego OAP
4. stuzebnosciom drogi koniecznej albo ustanowionym w zwiazku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia
5. stuzebnos$ciom przesylu
6. rekojmie wylaczaja:
1. wzmianka o wniosku, o skardze na orzeczenie referendarza sadowego, o apelacji lub kasacji
2. ostrzezenie dotyczace niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w KW z rzeczywistym
stanem prawnym nieruchomosci

Wadliwy wpis

Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych chroni nabywce uzytkowania wieczystego takze w razie wadliwego wpisu w
ksiedze wieczystej Skarbu Panistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego jako wlasciciela nieruchomosci.

Uchwata SN 7 se¢dziéw z dnia 15 lutego 2011 ., IIT CZP 90/10

R¢kojmia a wielo$¢ ksiag
Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych przewidziana w art. 5 ustawy jest wylaczona w sytuacji, gdy w chwili zbycia dla
nieruchomosci prowadzone sa dwie ksiegi wieczyste, w ktérych wpisani sa rézni whasciciele.

Uchwata SN z dnia 24 pazdziernika 2003 r., III CZP 70/03
Dane opisujace nieruchomos$¢
Wpis w dziale 1-0 ksi¢gi wieczystej nie jest objety rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych z art. 5 ustawy.

Uchwata SN z dnia 4 marca 1994 r., IIT CZP 15/94

Nabycie wygastej stuzebnosci

Nabywca nieruchomosci wladnacej moze naby¢ - dzigki dzialaniu r¢kojmi wiary publicznej ksiag wieczystych - wpisana do
ksiegi wieczystej stuzebnosé gruntowa, mimo ze stuzebnos¢ ta wygasta wskutek jej niewykonywania (art. 293 § 1 KC).

Uchwata SN z dnia 8 kwietnia 1983 t., IIT CZP 8/83
Skutek istnienia r¢kojmi

Skutkiem instytucji rekojmi wiary ksiag wieczystych jest, ze dopoki w ksiedze wieczystej nieruchomosci zajetej pod droge nie
zostalo ujawnione jej przejscie na wlasnos¢ Skarbu Panistwa lub gminy na podstawie ostatecznej decyzji wojewody, dopoty
mozliwe bylo formalnoprawne zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci takiej nieruchomosci przez wlasciciela wpisanego w
dziale drugim ksiegi wieczystej oraz wpisanie w jego miejsce osoby, ktéra zawarla z nim taka umowe jako nabywca
nieruchomosci.

Wyrok NSA z dnia 16 kwietnia 2010 r., I OSK 79/10
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