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INTRO

Jest dwudziesta druga siedemnascie. Siedzicie obok siebie na
kanapie, ogladacie zdjecia mieszkania i wtasnie po raz szosty
ustalacie, ze kuchnia z wyspa bytaby fantastyczna. Balkon wychodzi
na potudnie, tazienka wyglada jak w hotelu, a agent nieruchomosci
zapewnia, Ze oferta dlugo nie poczeka. Wspodlne zycie zaczyna
nabiera¢ konkretnych ksztattéw. Dostownie, bo juz mierzycie
Sciane pod telewizor, ktérego jeszcze nie kupiliscie. Wszystko
uktada sie znakomicie, dopodki jedno z was nie zadaje niewinnego
pytania: ,A wilasciwie jak podzielimy wktad wtasny?”. Nagle
temperatura romantycznego wieczoru spada o kilka stopni.
Przeciez mieliScie wybiera¢ kolor frontow kuchennych, a nie
rozpoczynaé negocjacje przypominajgce obrady zarzadu banku.

Witamy w $wiecie wspdlnego kupowania mieszkania bez §lubu.
Swiecie, w ktérym mozna zna¢ ulubiony smak lodéw drugiej osoby,
jej historie rodzinng i doktadny sposéb uktadania poduszek, a
jednocze$nie nie mie¢ pojecia, co wilasciwie wydarzy sie z
mieszkaniem, jesli pewnego dnia przestaniecie by¢ parg. I wcale nie
dlatego, ze kto$ co$ ukrywa. Po prostu o pienigdzach, wtasnosci i
rozstaniu rozmawia sie znacznie trudniej niz o wyborze kanapy.
Kanapa przynajmniej nie pyta, czy naprawde jej ufasz, kiedy
proponujesz zapisanie ustalen na papierze.

Problem zaczyna sie od przekonania, Ze skoro jeste$cie razem,
to wszystkie wazne sprawy jako$ sie utoza. Kochacie sie, macie
wspdlne plany, oboje chcecie stabilizacji. Po co zatem komplikowac
zycie rozmowami o sytuacjach, ktérych nikt nie przewiduje? Tyle
ze zakup nieruchomosci to nie wspdlne zamoéwienie pizzy, gdzie
najwyzszym ryzykiem jest niesprawiedliwy podziat ostatniego
kawatka. To zobowigzania finansowe, prawo wlasnosci,
dtugoterminowe  decyzje i pienigdze, ktére nierzadko
gromadziliScie przez wiele lat. Uczucia mogg by¢ wspdlne, ale



wktady finansowe, mozliwosci zarobkowe i oczekiwania nie musza
by¢ identyczne. A dokumenty nie interpretuja romantycznych
intencji. Opisuja konkretne prawa, obowiazki i zobowigzania.

Wyobraz sobie, ze jedno z was wnosi dwie$cie tysiecy ztotych
oszczednosci, a drugie piecdziesigt tysiecy, ale deklaruje wiekszy
udziat w pdzniejszych wydatkach. Czy to uczciwy uktad? By¢ moze.
Tylko co doktadnie oznacza ,wiekszy udzial”? Wyzsze raty,
optacanie remontu, pokrywanie rachunkéw czy finansowanie
codziennych zakupéw? I czy te wydatki majg wpltywaé na wasze
wzajemne rozliczenia albo udzialy we wiasnos$ci? Kazde z was
moze rozumie¢ taka obietnice inaczej, nawet przy najlepszych
intencjach. Dopdki réznice pozostaja niewypowiedziane, tatwo
uzna¢ wtasne wyobrazenie za wspolne ustalenie. P6Zniej mozna sie
bardzo zdziwi¢, Ze druga osoba uczestniczyta w zupetnie innej
wersji tej samej rozmowy.

Nie pomaga tez popularna zasada, ze wszystko powinno by¢ po
potowie. Brzmi elegancko, prosto i sprawiedliwie. Problem pojawia
sie wtedy, gdy zarabiacie rozne kwoty, jedno z was korzysta z
pomocy rodziny albo po$wieca wiecej czasu na obowigzki domowe.
Réwnos¢ kwot nie zawsze oznacza rdwnos$c¢ obciazen, podobnie jak
nierowne  wplaty nie muszg automatycznie oznaczaé
niesprawiedliwo$ci. Warto jednak rozrézni¢ to, co uznajecie za
sprawiedliwe w zwigzku, od tego, jakie skutki prawne i finansowe
maja okre$lone dokumenty. MoZecie bowiem wspdélnie uzgodnié
co$, co wydaje sie wam oczywiste, a dopiero po6zniej odkry¢, ze
formalno$ci nie odzwierciedlajg waszych oczekiwan.

Najtrudniejszy temat zwykle pojawia sie jeszcze pdzniej. Co
bedzie, jesli sie rozstaniecie? Samo wypowiedzenie tego pytania
potrafi wywotaé reakcje, jakby kto$ wtasnie zamowit tort weselny z
napisem ,Na wszelki wypadek”. Jedna osoba chce rozsadnie
omoOwi¢ potencjalne scenariusze, druga styszy zapowiedz konca
zwigzku. Rozmowa, ktoéra miata zabezpieczy¢ wspoélne interesy,
zmienia sie w dyskusje o zaufaniu. Tymczasem przygotowanie sie



na nieprzewidziane zdarzenie nie oznacza, Ze sie go pragnie.
Ustalajgc zasady dotyczace mieszkania, nie trzeba zakladaé
katastrofy. Wystarczy przyznac, ze przysztos¢ nie zawsze realizuje
nasze plany, nawet jesli zostaty zapisane w bardzo romantycznym
kalendarzu.

Co ciekawe, wiele par potrafi godzinami analizowa¢ parametry
kredytu, lokalizacje i koszty remontu, ale najwazniejsze rozmowy
dotyczace wzajemnych oczekiwan odkltada na poézniej. To
zrozumiate. tLatwiej poréwna¢ oprocentowanie niz zapytac
ukochang osobe, czy w razie rozstania bytaby gotowa sprzedaé
mieszkanie. Latwiej policzy¢ koszt podtogi niz ustali¢, jak
dokumentowa¢ wydatki z osobnych kont. A jednak im dtuzej
zwlekacie, tym wieksza presja moze towarzyszy¢ takim pytaniom.
Kiedy termin podpisania dokumentéw jest bliski, a zadatek lub
inne pienigdze juz zostaly wplacone, przestrzen na spokojne
zastanowienie potrafi niebezpiecznie sie skurczy¢.

Ta ksigzka nie bedzie przekonywac cie, ze wspdlne kupowanie
mieszkania bez matzenstwa jest btedem. Nie bedzie tez sugerowag,
ze wystarczy spisac kilka zdan, zeby wszystkie problemy prawne i
finansowe zniknety. Chodzi o co$ bardziej przydatnego: nauczenie
sie prowadzenia rozmow, ktére pozwolg wam $wiadomie podjaé
decyzje. Dowiesz sie, jak rozpoznawal rozbiezne oczekiwania,
przygotowywac¢ pytania o wklady i wydatki, rozmawia¢ o
odpowiedzialnoSci za zobowigzania oraz oddziela¢ wzajemne
obietnice od ustalent wymagajacych profesjonalnej oceny. Nauczysz
sie réwniez zauwaza¢ moment, w ktérym pozorna zgoda oznacza
jedynie, ze oboje macie juz dosy¢ tematu i bardzo chcecie wréci¢ do
ogladania katalogu lamp.

Nie znajdziesz tutaj uniwersalnego wzoru umowy, ktory
wystarczy podpisa¢ przy kawie, ani zapewnienia, Ze jedno
rozwigzanie pasuje do kazdej pary. Wasza sytuacja moze zaleze¢ od
sposobu finansowania zakupu, tre$ci dokumentéw, struktury
wlasnosci, wczes$niejszych zobowigzan i wielu innych okolicznosci.



Dlatego szczeg6towe kwestie prawne warto wyjasnia¢ z
prawnikiem lub notariuszem, kredytowe z wtasciwym specjalistg, a
podatkowe, gdy majg znaczenie, z doradcg podatkowym. Zadaniem
tej ksigzki jest pomdc ci uporzadkowac¢ sprawy, zanim usigdziesz
naprzeciw specjalisty. Dzieki temu zamiast og6lnego pytania ,Czy
wszystko bedzie dobrze?” bedziesz mie¢ konkretne zagadnienia,
wymagajace konkretnych odpowiedzi.

Wazne jest rowniez to, ze dobra rozmowa nie zawsze Konczy sie
natychmiastowa zgoda. Mozecie odkry¢, Zze jedno z was oczekuje
identycznych udzialéw we wilasnosci, a drugie chciatoby
uwzgledni¢ wysoko$¢ poczatkowych wkladéw. Mozecie réznie
ocenia¢  dopuszczalny poziom zadtuzenia albo sposéb
postepowania w razie utraty dochodéw. Takie réznice nie musza
oznacza¢ braku mitosci. Sg informacjg, ktéra warto poznac, zanim
podpiszecie zobowigzania. Czasami najlepszym rezultatem
rozmowy bedzie wypracowanie rozwigzania. Innym razem
odtozenie decyzji, aby sprawdzi¢ jej konsekwencje. Znacznie lepiej
przezy¢ niezreczng cisze przy stole niz po kilku latach odkrywac, ze
kazde z was przez caty czas liczyto na zupeknie inne zasady.

Nie oznacza to jednak, Ze masz zamieni¢ wspolne Zycie w
niekonczacy sie audyt. Mozna przeciez przesadzi¢ rowniez w druga
strone i zacza¢ dokumentowa¢, kto kupit zaréwki, kto zaplacit za
Srubokret i czy przeniesienie szafy nalezy rozlicza¢ wedtug stawki
godzinowej. Rozsgdne ustalenia powinny odpowiadac rzeczywistej
skali ryzyka i znaczeniu wydatkow. Celem jest przejrzystos¢, nie
prowadzenie domowego dziatu kontroli finansowej, w ktérym
romantyczna kolacja koniczy sie wystawieniem noty obcigzeniowe;j
za deser. Warto nauczy¢ sie odrdéznia¢ sprawy wymagajgce
dokumentacji od tych, ktére mozecie swobodnie uzgodni¢ miedzy
soba.

Jest tez granica, o ktdrej trzeba powiedzie¢ wyraznie. Jesli

rozmowa o pienigdzach wywotuje presje, zastraszanie, uporczywe
ukrywanie istotnych informacji albo Zadanie natychmiastowego



podpisania dokumentéw bez mozliwosci ich sprawdzenia, nie
traktuj tego jako zwyczajnej réznicy charakteréw. Zatrzymanie
decyzji i skorzystanie z niezaleznej porady moze by¢ wtedy
znacznie wazniejsze niz utrzymanie harmonogramu zakupu.
Wspélna nieruchomos$¢ ma stuzy¢ waszemu zyciu, a nie odbierac
ktéremukolwiek z was mozliwo$¢ §wiadomego wyboru.

Na poczatek wystarczy jedna zmiana sposobu my$lenia. Zamiast
zastanawiac sie, czy zadawanie trudnych pytan $wiadczy o braku
zaufania, potraktuj je jako prdébe ustalenia, co kazde z was
rzeczywiscie rozumie przez wspolny zakup. Mozesz zaczaé¢ od
prostego zdania: ,Chce, ZebySmy oboje wiedzieli na co sie
umawiamy, zanim podejmiemy tak duza decyzje”. Nie trzeba od
razu rozwigza¢ wszystkich probleméw. Trzeba stworzy¢
przestrzen, w ktorej mozna je nazwac bez oskarzen i bez udawania,
Ze nie istnieja.

By¢ moze nadal kupicie dokladnie to mieszkanie, ktore
ogladaliscie na zdjeciach. By¢ moze wybierzecie inne, zmienicie
spos6b finansowania albo jeszcze poczekacie. Kazdy z tych
rezultatdw moze by¢ rozsadny, jezeli wynika ze Swiadomej decyzji,
a nie z presji, domystéw czy obawy przed niewygodng rozmowa.
Mitos¢ jest Swietnym powodem, Zeby chcie¢ razem zamieszka¢. Nie
musi jednak pelni¢ jednocze$nie funkcji umowy, kalkulatora
kredytowego i planu postepowania na kazda okolicznos$¢. Od tych
spraw s3 ustalenia, liczby, odpowiednie dokumenty i ludzie, ktérzy
potrafig je profesjonalnie wyjasnié. A kiedy juz je uporzadkujecie,
bedziecie mogli wréci¢ do prawdziwie fundamentalnego problemu
wspdlnego mieszkania: dlaczego kto§ wuwaza, ze sze$¢
dekoracyjnych poduszek na jednej kanapie to absolutne minimum.



Rozdziat 1 - Kupujemy razem, ale czy na
pewno rozumiemy to samo?

Stowo ,razem” jest jednym z najbardziej sympatycznych stéw w
jezyku polskim. Razem jedziemy na wakacje, razem robimy zakupy,
razem ogladamy serial, chociaz jedna osoba zasypia po dwunastu
minutach, a druga po6Zniej musi opowiada¢ fabute. Razem
podejmujemy decyzje, dzielimy obowiazki i planujemy przysztos¢.
Problem zaczyna sie wtedy, gdy to niewinne stowo pojawia sie w
zdaniu: ,Kupujemy razem mieszkanie”. Niby wszystko jasne. Dwie
osoby, jeden lokal, wspdlne zycie. Tylko ze kazde z was moze
rozumiec¢ te deklaracje zupetnie inaczej. I Zadna z tych interpretacji
nie musi wynikac¢ ze ztej woli.

Dla jednej osoby wspdélny zakup oznacza przede wszystkim
stworzenie domu, w ktérym oboje bedg czuli sie rownie wazni. Dla
drugiej jest rowniez przedsiewzieciem finansowym, w ktérym
powinno sie jasno okresli¢ wysoko$¢ zaangazowanych srodkow i
odpowiedzialno$¢ za zobowigzania. Pierwsza osoba mysli o
stabilnos$ci zwigzku, druga o bezpieczenstwie ekonomicznym.
Jedna wyobraza sobie wspolne podejmowanie wszystkich decyzji,
druga zaktada, Zze osoba wnoszaca wiekszy kapitat powinna mieé
wiekszy wplyw na pewne sprawy. Oboje moga by¢ przekonani, ze
majg identyczng wizje przysztosci. Dopdki nie zapytaja siebie o
szczegdbly, réznica pozostaje niewidoczna.

Poznajmy Ole i Kamila. S3 razem od pieciu lat, wynajmuja
mieszkanie i postanowili kupi¢ wilasne. Ola zgromadzita znaczng
cze$¢ oszczednos$ci, poniewaz przez kilka lat konsekwentnie
odktadata pienigdze. Kamil zarabia wiecej, ale wcze$niej sptacat
inne zobowigzania. Ustalili, Ze Ola przeznaczy wieksza kwote na
poczatek, natomiast Kamil bedzie pokrywat wieksza czes¢
przysztych wydatkéw. Brzmi rozsadnie. Oboje s3 zadowoleni, a
nawet dumni ze swojego partnerskiego podejscia. Do czasu, gdy
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podczas spotkania poswieconego formalno$ciom okazuje sie, Ze
kazde inaczej wyobraza sobie udziaty we wtasnosci i sposéb
rozliczenia poczatkowego wktadu. Nikt nikogo nie oszukat. Po
prostu zawarli porozumienie, ktérego najwazniejszej czesci nigdy
nie wypowiedzieli.

Takie nieporozumienia powstajg dlatego, Ze traktujemy wspolny
zakup jak jedna decyzje, chociaz w rzeczywistoSci sktada sie on z
wielu powigzanych, lecz odrebnych ustaleri. Wybo6r mieszkania to
jedno. Sposo6b sfinansowania zakupu to drugie. Formalna wiasno$¢
to trzecie. Biezace koszty utrzymania, remonty i ewentualne
rozliczenia w przysztosci tworza kolejne obszary. Mozecie by¢
jednomyslni w sprawie lokalizacji, wielko$ci mieszkania i nawet
koloru fug, a mimo to mie¢ zupetnie odmienne oczekiwania wobec
pieniedzy. Entuzjazm dotyczacy nieruchomosci czesto skutecznie
przykrywa te rdéznice. Piekne okna majg niestety ograniczong
zdolno$¢ wyjasniania zobowigzan finansowych.

Cztery znaczenia jednego stowa

Warto rozdzieli¢ cztery kwestie: wspolne zamieszkiwanie,
wlasno$¢, finansowanie i odpowiedzialno$¢. Nie s3 one
automatycznie tym samym. To, Ze oboje bedziecie mieszka¢ w
danym lokalu, nie wyjasnia jeszcze, jakie prawa do niego bedzie
mie¢ kazde z was. To, ze oboje bedziecie ponosi¢ okreslone
wydatki, nie oznacza samo przez sie, ze udziaty we wtasnosci beda
odpowiada¢ wysokos$ci tych wptat. Z kolei ustalenia miedzy
partnerami dotyczgce sptacania zobowigzan nie musza zmieniaé
zakresu  odpowiedzialnosci  wynikajgcej z  dokumentow
podpisanych z bankiem. Konkretne konsekwencje zaleza od tresci
umow i whasciwych przepiséw, dlatego wiasnie trzeba oddzieli¢
wlasne oczekiwania od kwestii wymagajacych profesjonalnego
sprawdzenia.

Wyobraz sobie pare, ktéra méowi: ,Wszystko mamy wspolne”. To
piekne zdanie, dopdéki nie pojawi sie pytanie, co doktadnie
obejmuje owo ,wszystko”. Czy oszczednoSci zgromadzone przed

11



zwigzkiem réwniez? Czy pienigdze otrzymane od rodzicéw maja
by¢ traktowane identycznie jak wspdélnie odktadane $rodki? Czy
wydatki na wyposazenie mieszkania stanowia zwyczajne koszty
zycia, czy majg by¢ pdzniej uwzgledniane w rozliczeniach? Nie
istnieje jedna odpowiedZ odpowiednia dla kazdej pary. Istnieja
natomiast pytania, na ktére warto odpowiedzie¢, zanim wasze
wzajemne wyobrazenia zaczng funkcjonowac¢ jako rzekomo
oczywiste ustalenia.

Pierwszym zadaniem nie jest zatem uzgodnienie wszystkich
szczeg6tow. Jest nim odkrycie, co kazde z was uwaza za naturalne.
Pomaga proste ¢wiczenie: osobno dokonczcie zdanie ,Wspolne
mieszkanie bedzie dla mnie naprawde wspdlne, jesli..”. Nie
konsultujcie wcze$niej odpowiedzi i nie prébujcie odgadywa¢, co
chciataby ustysze¢ druga osoba. Jedno z was moze napisaé: ,Jesli
oboje bedziemy mieli rowny wplyw na decyzje”. Drugie: ,Jesli moje
wczesSniejsze oszczedno$ci zostang wlasciwie uwzglednione”.
Trzecia mozliwa odpowiedz brzmi: ,Jesli zadne z nas nie bedzie sie
bato, ze zostanie bez dachu nad gtowg”. Wszystkie wskazuja na
realne potrzeby, ale nie prowadza automatycznie do identycznego
rozwigzania.

Kiedy poréwnacie odpowiedzi, sprébujcie najpierw je
zrozumie¢. Bez natychmiastowego oceniania, przekonywania i
rozpoczynania negocjacji. Jesli partner mowi, ze chce zabezpieczy¢
wiekszy wktad, zapytaj, co konkretnie oznacza dla niego
zabezpieczenie. Moze chodzi¢ o proporcje wtasnosci, mozliwos¢
odzyskania okreslonych srodkéw albo po prostu o poczucie, ze jego
dotychczasowy wysilek nie zostanie zignorowany. Jesli druga
osoba podkresla potrzebe réwnego traktowania, sprawdzcie, czy
chodzi jej o identyczne prawa formalne, rowny gtos w codziennych
sprawach czy o co$ jeszcze innego. Bez tego tatwo rozpocza¢ spér o
rozwigzania, nie wiedzac nawet, jakie problemy maja rozwigzywac.

Najbardziej zdradliwe bywaja zdania, ktére brzmia
jednoznacznie. ,Bedziemy ptaci¢ sprawiedliwie”, ,W razie czego sie
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dogadamy”, ,Kazdy dotozy tyle, ile moze”. Ich najwieksza zaletg jest
to, ze niemal nikt nie chce sie z nimi nie zgodzi¢. Ich najwieksza
wadg jest doktadnie to samo. Sg na tyle pojemne, ze kazdy moze
zmieSci¢ w nich wtasny pomyst. Dopoki nie pojawia sie liczby,
sytuacje i konkretne decyzje, zgodno$¢ moze by¢ bardziej
uprzejmym nastrojem niz rzeczywistym porozumieniem.

Kiedy sprawiedliwo$¢ ma kilka wersji

WyobraZzmy sobie teraz Natalie i Bartka. Natalia zarabia siedem
tysiecy ztotych miesiecznie, Bartek jedenascie tysiecy.
Postanawiajg, Ze koszty mieszkania beda dzieli¢ po potowie. Dla
Bartka jest to najbardziej uczciwe rozwigzanie, bo oboje korzystaja
z tego samego lokalu. Natalia poczatkowo sie zgadza, ale po kilku
miesigcach zauwaza, Ze po oplaceniu swojej czesci zostaje jej
znacznie mniej pieniedzy na pozostate potrzeby. Bartek natomiast
ma poczucie, Ze ustalenia byly jasne i teraz nie powinny sie
zmienia¢. Oboje odwotujg sie do sprawiedliwosci, lecz kazde
rozumie jg przez inne kryterium.

Nie chodzi o rozstrzygniecie, kto ma racje. Podziat po potowie
moze by¢ odpowiedni dla niektérych par. Podziat proporcjonalny
do dochodéw dla innych. Jeszcze inny sposéb moze uwzgledniaé
nieregularne zarobki, zobowigzania z przesztosci lub uzgodniony
podziat codziennych obowiazkéw. Wazne, zeby odréznia¢ ocene
uczciwo$ci domowego budzetu od prawnych skutkéw okreslonego
sposobu finansowania nieruchomosci. Mozecie swobodnie
rozmawiac¢ o tym, jaki model wspdélnego zycia wam odpowiada, ale
nie powinni$cie zaktadaé, ze sam podziat rachunkéw rozstrzyga
kwestie wtasnosci.

W takich rozmowach pomocne jest odwrocenie pytania. Zamiast
zaczyna¢ od ,lle kazde z nas powinno ptaci¢?”, zapytajcie: ,Jakiego
obciazenia finansowego nie chcemy przekracza¢?”. Pozwala to
dostrzec realne mozliwosci, nie tylko deklarowang gotowo$¢.
Osoba zarabiajgca wiecej nie musi mie¢ nieograniczonych $rodkow.
Osoba zarabiajgca mniej nie powinna automatycznie zostaé
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pozbawiona wptywu na wspdélne decyzje. Kazde z was moze miec
takze potrzebe zachowania wtasnej rezerwy finansowej. Wspélne
mieszkanie nie powinno wymaga¢ udawania, Ze indywidualne
potrzeby przestaty istniec.

Zwrd¢ tez uwage na rdéznice miedzy deklaracja a
przewidywalnoscia. ,Dam rade placi¢c wiecej” brzmi
optymistycznie, lecz nie odpowiada na pytanie, przez jaki czas i w
jakich okolicznos$ciach. Jezeli wyzszy udziat w kosztach zalezy od
premii, dodatkowych zlecen albo wynagrodzenia, ktére moze sie
zmieniaé, warto rozmawia¢ réwniez o mniej korzystnych
miesigcach. Nie po to, Zeby zniecheci¢ sie do zakupu, lecz zeby nie
projektowaé catego budzetu na podstawie najlepszego miesiaca w
historii. Bankowe kalkulatory bywaja bardzo precyzyjne. Ludzkie
przekonanie, ze ,jako$ sie uda”, zwykle nie posiada nawet funkcji
Zapisu.

Dom, inwestycja czy obietnica?

Wspolny zakup moze mie¢ tez rdzne znaczenie emocjonalne. Dla
jednej osoby wlasne mieszkanie symbolizuje bezpieczenstwo,
ktérego wczesniej brakowato. Dla drugiej oznacza niezalezno$¢ od
wiascicieli wynajmowanych lokali. Kto§ moze widzie¢ w nim
naturalny etap zwigzku, a kto$ inny przede wszystkim powazne
zobowigzanie finansowe. R6zZnice stajg sie istotne, gdy wptywajg na
wybér nieruchomosci. Jesli jedna osoba szuka miejsca na wiele lat,
a druga zaklada mozliwo$¢ przeprowadzki za trzy lata, powinny
wiedzie¢ o tych oczekiwaniach przed podjeciem decyzji.

Przyktadowo jedna osoba moze by¢ gotowa zaptaci¢ wiecej za
dodatkowy pokodj, bo wyobraza sobie powiekszenie rodziny. Druga
moze wole¢ mniejsze mieszkanie i nizsze zobowigzania, poniewaz
planuje zmiane pracy lub miasta. Zadne z tych pragnien nie jest
samo w sobie nierozsadne. Problem pojawia sie wtedy, gdy
uzgadniacie cene nieruchomosci, nie uzgadniajac celu jej zakupu.
Mozna wtedy prowadzi¢ niezwykle zaawansowane negocjacje
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dotyczace trzech metréw kwadratowych, catkowicie pomijajac fakt,
ze kazde z was chce w tym mieszkaniu realizowac¢ inng przysztos¢.

Dlatego dobrze jest ustali¢, ktéore elementy decyzji sa dla was
rzeczywiscie niezbedne, a ktoére pozostaja preferencjami. Jedna
osoba moze potrzebowaé mozliwosci pracy z domu, druga
dogodnego dojazdu. Jedna nie chce przekroczy¢ okreslonego
poziomu miesiecznych kosztéw, druga nie wyobraza sobie
mieszkania bez osobnej sypialni. Przez chwile zapomnijcie o
konkretnych ofertach. Sprobujcie opisa¢ warunki, ktére przyszte
mieszkanie musi spetnia¢, aby zadne z was nie czulo, ze
zrezygnowato z czego$ fundamentalnego. Pozwoli to poéZniej
odrozni¢ rozsadny kompromis od decyzji podjetej wytgcznie
dlatego, ze agent wiasnie zadzwonil z informacjg o kolejnym
zainteresowanym.

Presja zwigzana z atrakcyjng ofertg potrafi niezwykle skutecznie
przyspieszy¢ pozorng zgode. ,Musimy zdecydowa¢ dzisiaj” staje sie
argumentem, ktory zastepuje rozmowe o finansach, dokumentach i
oczekiwaniach. Tymczasem pospiech nie sprawia, Ze trudne
kwestie znikaja. Jedynie przesuwa moment ich ujawnienia. Warto
wczesniej ustali¢, jakich informacji potrzebujecie przed podjeciem
wiazacej decyzji oraz na jakie niewyjasnione sprawy nie chcecie sie
godzi¢. Nie oznacza to rezygnacji ze spontaniczno$ci. Oznacza
Swiadomo$¢, Ze spontaniczne moze by¢ zamoéwienie sushi, ale
podpisanie dokumentéw dotyczacych nieruchomo$ci wymaga
nieco bardziej wymagajacego standardu.

Dobrym sprawdzianem wspdlnego rozumienia zakupu jest
umiejetnos¢ opisania uzgodnionych zasad wtasnymi stowami. Nie
chodzi o recytowanie formalnych dokumentéw. Kazde z was
powinno potrafi¢ wyjasni¢, skad pochodzg $rodki na zakup, jakie
kwestie finansowe zostaly juz uzgodnione, ktore pozostaja otwarte
i co trzeba jeszcze sprawdzi¢. Jesli jedna osoba mdwi: ,UstaliliSmy,
Ze poczatkowe wptaty beda mialy znaczenie przy przysztych
rozliczeniach”, a druga odpowiada: ,Mys$latem, Ze to po prostu nasz
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wspo6lny wktad”, wtasnie odkryliScie rozbiezno$¢ warta omdéwienia.
Lepiej ujawni¢ ja podczas spokojnej rozmowy niz dopiero wtedy,
gdy konieczne bedzie podjecie trudnej decyzji.

Warto przy tym zachowac ostrozno$¢ wobec wilasnych
domystéw. Mozesz by¢ przekonany, ze dobrze znasz partnera, a
mimo to nie wiedzie¢, jakie ma podejscie do zobowigzan,
finansowej pomocy rodziny czy dtugoterminowego
bezpieczenstwa. Bliskos¢ nie daje dostepu do wszystkich cudzych
mysli. Nie jest tez rozsadne oczekiwaé, zZe druga osoba
samodzielnie odgadnie twoje niewypowiedziane potrzeby. Jesli
pewne rozwigzanie ma dla ciebie szczegélne znaczenie, nazwij je.
Wyijasnij dlaczego, zamiast czeka¢, az partner przypadkowo
wpadnie na wlasciwa odpowiedZz podczas ogladania planu
mieszkania.

Na tym etapie nie musicie jeszcze zna¢ ostatecznej konstrukcji
wszystkich ustalen. Powinnis$cie natomiast umie¢ wskaza¢, ktore
pytania dotycza waszych wzajemnych preferencji, a ktore
wymagaja wyjasnienia przez odpowiedniego specjaliste. Mozna
wspdlnie ustali¢, jakie podejscie wydaje sie wam sprawiedliwe, ale
jego zgodno$¢ z planowanym sposobem nabycia nieruchomosci i
rzeczywiste skutki nalezy sprawdzi¢. Rozdzielenie tych dwoch
etapéw zapobiega sytuacji, w Kktérej partnerska rozmowa
przypadkiem zaczyna udawac profesjonalng porade prawna.

Wspoélne kupowanie mieszkania zaczyna sie wiec znacznie
wczedniej niz przy podpisywaniu dokumentéw. Zaczyna sie od
sprawdzenia, czy wasze pieknie brzmigce ,razem” oznacza
podobne  oczekiwania  dotyczace  zycia, pieniedzy i
odpowiedzialnosci. Nie trzeba mys$le¢ identycznie. Trzeba wiedzie(,
w czym sie zgadzacie, gdzie wystepuja roznice i czego jeszcze nie
rozumiecie. Dopiero wtedy podejmujecie wspdlng decyzje w
pelniejszym znaczeniu tego stowa. W przeciwnym razie mozecie
kupi¢ jedno mieszkanie, majac w gtowach dwa zupeinie rézne
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projekty. A to wyjatkowo kosztowny sposéb na odkrycie, Ze kazdy
wyobrazat sobie inne zasady wspotpracy.
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Rozdziat 2 - Dlaczego o pienigdzach
rozmawiamy dopiero wtedy, gdy robi sie
niewygodnie?

Gdyby o gotowosci do wspdélnego zakupu mieszkania
decydowata liczba wystanych sobie ogloszen, wiekszos$é par
moglaby otrzymac certyfikat ekspercki jeszcze przed pierwsza
wizyta u posrednika. Potraficie analizowa¢ pietra, metraze, strony
Swiata i odleglo$¢ od najblizszej piekarni. Wiecie, czy warto
doptaci¢ do miejsca parkingowego i dlaczego mieszkanie opisane
jako ,kameralne” ma okna wychodzace na S$ciane sasiedniego
budynku. A jednak pytanie ,lle doktadnie pieniedzy kazde z nas
moze przeznaczy¢ na zakup?” potrafi zatrzymac¢ rozmowe szybciej
niz informacja o braku windy na pigtym pietrze. Nagle okazuje sie,
ze dyskusja o oszczednoSciach wymaga odwagi, ktérej nie
potrzebowali$cie nawet podczas pierwszego wspolnego wyjazdu z
rodzicami.

Dlaczego tak sie dzieje? Poniewaz pieniadze w zwigzku rzadko
sa wylgcznie pieniedzmi. Niosg ze sobg wyobrazenia o
bezpieczenstwie, niezaleznosci, odpowiedzialnosci i wlasnej
wartosci. Dla jednej osoby oszczednos$ci oznaczajg spokoj. Dla innej
sg dowodem wieloletnich wyrzeczen. Kto$ przywigzuje duza wage
do finansowej samodzielno$ci, poniewaz nie chce ponownie
znaleZ¢ sie w sytuacji zaleznosci od drugiego cztowieka. Kto$ inny
uwaza, ze partnerskie zycie polega wtasnie na dzieleniu zasobow
bez ciggtego podkreslania, kto wnidst wiecej. Gdy rozmawiacie o
kwotach, mozecie wiec nieSwiadomie dotyka¢ tematéw znacznie
bardziej osobistych niZ sam stan konta.

Wyobraz sobie Pawtla, ktéry proponuje wspolne zestawienie
oszczednosci i zobowigzan przed rozpoczeciem poszukiwan
mieszkania. Jego partnerka, Marta, natychmiast sie usztywnia.
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Styszy w tej propozycji Zadanie rozliczenia sie z wcze$niejszych
decyzji finansowych. Pawet natomiast chce jedynie wiedzie¢, jaki
budzet mogg realnie przeznaczy¢ na zakup. Poniewaz nie rozumie
jej reakcji, zaczyna zadawaé coraz bardziej szczegétowe pytania.
Marta czuje sie jeszcze mocniej kontrolowana, wiec odpowiada
coraz krocej. Po dziesieciu minutach oboje s3 przekonani, Ze druga
osoba zachowuje sie nierozsadnie. Tymczasem rozmowa nie
zdazyta nawet dotkna¢ wiasciwego problemu. Utkneta na réznicy
miedzy intencja pytajacego a znaczeniem, jakie pytaniu nadata
osoba stuchajaca.

Tego rodzaju napiecie tatwo pomyli¢ z brakiem zaufania. Jesli
kto$ chce zna¢ konkretne liczby, bywa oskarzany o nadmierng
podejrzliwos¢. Jesli kto§ nie jest gotowy od razu moéwi¢ o
wszystkich finansowych szczegoétach, moze zosta¢ uznany za osobe
co$ ukrywajaca. Obie interpretacje bywaja zbyt pochopne. Pytanie
0 pieniadze moze wynika¢ z potrzeby odpowiedzialnego
planowania, a trudno$¢ w udzieleniu odpowiedzi z obawy przed
oceng lub ze zwyczajnego braku uporzadkowanych informacji. Nie
oznacza to, ze nalezy ignorowaé rzeczywistg nieprzejrzystosé
finansowa. Oznacza jedynie, Ze zanim przypiszecie sobie nawzajem
zte intencje, warto sprawdzi¢, co doktadnie powoduje dyskomfort.

Rozmowa, ktéra miata by¢ spokojna

Niektére pary prdébuja rozwiazac¢ problem, organizujac jedno
wielkie spotkanie po$wiecone wszystkim sprawom finansowym.
Siadaja przy stole, otwierajg arkusz kalkulacyjny i postanawiaja, ze
dzisiaj wszystko wyjasnia. Po dwoch godzinach sg zmeczeni,
zirytowani i zaczynajg zastanawiac sie, czy naprawde potrzebuja
mieszkania, skoro mogliby po prostu zamieszka¢ osobno i
zachowa¢ zdrowie psychiczne. Sam pomyst rozmowy nie byt zly.
Problem polegat na potaczeniu zbyt wielu decyzji w jednym
momencie, bez ustalenia, jaki konkretnie rezultat chcieli osiggna¢.

Rozmowa o pienigdzach staje sie tatwiejsza, gdy ma wyrazny cel
i ograniczony zakres. Mozecie uméwic sie, ze podczas pierwszego
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