CZESCI.
UWAGI OGOLNE

1. Uwagi do rozwiazania zadania
polegajacego na sporzadzeniu
projektu aktu notarialnego

1. Zadanie egzaminacyjne obejmuje sporzadzenie projektu aktu notarialnego; nie jest to
projekt w rozumieniu art. 79 pkt 8 ustawy z 14.2.1991 r. - Prawo o notariacie', albowiem
przepis ten dotyczy czynnosci notarialnej dokonywanej przez notariusza, natomiast
zdajacy ma przygotowac projekt czynnosci okreslonej w art. 79 pkt 1 PrNot, a zatem
w treSci ma mie¢ wszystkie elementy aktu notarialnego, bez zamieszczania w nim
podpiséw oraz numeru Repertorium A; nie zachodzi potrzeba pobierania odrebnej
taksy notarialnej za sporzadzenie projektu na podstawie § 7 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z 28.6.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy nota-
rialnej®.

2. Niedopuszczalna jest zmiana zadania egzaminacyjnego, cho¢ moze by¢ ono uzupet-
nione o elementy nieopisane w stanie faktycznym, jednak wytacznie wowczas, gdy
mozliwe bedzie osiggniecie zalozonego celu — sporzadzenie wskazanej w poleceniu
umowy; zdajacy powinien poswieci¢ wystarczajaco duzo czasu na zapoznanie sie
z zadaniem egzaminacyjnym, albowiem zmiana stanu faktycznego zawsze bedzie
traktowana jako wykonanie zadania niezgodnie z poleceniem (btednie), nawet jesli
przy uwzglednieniu takiej zmiany zaproponowane rozwigzanie jest prawidtowe’.

3. Projekt powinien by¢ sporzadzony zgodnie z PrNot, w tym zgodnie z:

1) art. 3 PrNot — wskazywac kancelari¢ z podaniem jej adresu, jako miejsce sporzadze-
nia aktu notarialnego, albowiem czes¢ egzaminatoréw uznaje ten btad za powodu-
jacy, iz akt ,nie ma mocy dokumentu urzedowego”*;

! Tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1001 ze zm.
2 Tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1566.
* Uchwata Komisji Egzaminacyjnej II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwo$ci z 17.4.2013 r. (DZP-11-628-85/12).

*+ ,Brak wskazania miejsca sporzadzenia czynnosci notarialnej jest uchybieniem i naruszeniem przepisow Prawa
o notariacie, ale uchybienie to nie pozbawia aktu notarialnego mocy urzedowej” (uchw. Komisji Egzaminacyjnej
II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci z 13.3.2013 r., DZP-I1-628-71/12).
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2) art. 7 PrNot i Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015 r. w sprawie
pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis w ksiedze wie-
czystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat
sadowych®, w szczegdlnosci wskazywac oplate sadowq oraz osobe ja wnoszaca
oraz sposob zaptaty;

3) art. 80 PrNot, poprzez sporzadzenie projektu w sposéb zrozumialy i przejrzysty
(zaleca si¢ ograniczenie skrétow, rozbicie paragraféw na ustepy, punkty, podpunk-
ty itp.), zabezpieczajacy prawa i interesy stron oraz innych osob, dla ktérych czyn-
nosc¢ ta moze powodowac skutki prawne, a takze poprzez zamieszczenie informacji
o udzieleniu stronom niezbednych wyjasnien dotyczacych dokonywanej czynno-
$ci notarialnej’;

4) art. 85 PrNot, zgodnie z ktérym przy dokonywaniu czynnosci notarialnej notariusz
jest obowigzany stwierdzi¢ tozsamos¢ oséb bioracych udzial w czynnosci, stwier-
dzenie za$ powinno nastapic¢ na podstawie prawem przewidzianych dokumentdéw,
a w braku takich dokumentéw — w sposéb wylaczajacy wszelka watpliwos¢ co
do okreslenia tozsamosci osoby bioracej udzial w czynnosci notarialnej. Sposéb
stwierdzenia tozsamosci musi by¢ okreslony w sporzadzonym dokumencie;

5) art. 92 PrNot, poprzez umieszczenie w projekcie wszystkich wskazanych w nim
elementdw, wiacznie ze stowami , akt ten odczytano, przyjeto i podpisano”.

4. Opisujac osobe fizyczna stawajaca do aktu notarialnego, poza elementami, o ktérych
mowa w art. 92 § 1 pkt 3 i 4 PrNot, zdajacy powinien umiesci¢ numer PESEL’ oraz nu-
mer dowodu osobistego, ewentualnie z datq jego waznosci; nie powinien wskazywac
imion rodzicow przy przedstawicielach oséb prawnych?.

5. Dokumenty moga zosta¢ podzielone na przedfozone (odbierane przez notariusza
i przekazywane np. do sadu wieczystoksiegowego wraz z wypisem aktu notarialnego
lub zataczane do aktu notarialnego) i okazane (opisywane i zwracane stronom), cho¢
podziat ten nie ma znaczenia normatywnego.

6. Przy opisywaniu dokumentéw nalezy pamiegtac o opisie ich formy i tresci, jak réwniez
podmiotu, ktéry je wydat, z ewentualnym uzyciem znaku, sygnatury, numeru, itp.

7. Przy sporzadzonym projekcie opisujemy wszystkie dokumenty niezbedne do prawidto-
wego sporzadzenia umowy; niedopuszczalne jest przyjmowanie, Ze jakis dokument zo-
stat przedfozony wczesniej lub pdzniej, bez wyraznego wskazania tego w tresci projektu’.

> Tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1397.

¢ Jako przyklad zastosowania tego przepisu mozna wskaza¢ wymog odniesienia sie w projekcie do kwestii $wia-
dectwa charakterystyki energetycznej, chociazby poprzez odpowiednie pouczenie strony (uchw. Komisji Egzami-
nacyjnej II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci z 15.2.2013 r., DZP-11-628-142/12).

7 Art. 36 ustawy z 1.3.2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.j. Dz.U. 22023 .
poz. 1124 ze zm.).

# Zdaniem Komisji Egzaminacyjnej II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwoéci wyrazonym w uchw. z 15.2.2013 r.
(DZP-I1-628-142/12) zbedne podanie przy przedstawicielach oséb prawnych imion rodzicéw stanowi naruszenie
ustawy o ochronie danych osobowych.

? ,Sporzadzenie projektu aktu bez przywolania zgody MSW, czy to jako bezposrednio przedtozonej, badz jako
przedtozonej do umowy warunkowej (i opisanej zgodnie z poleceniem egzaminacyjnym w taki sposob, aby moz-
na byto ustali¢ tres¢ i forme zgody na podstawie samej tresci projektu), powoduje niemoznos¢ uznania, iz taki
dokument byt rzeczywiscie przedlozony, z wszelkimi tego skutkami prawnymi” (uchw. Komisji Egzaminacyjnej
II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci z 15.2.2013 r., DZP-11-628-142/12).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bezwzglednie nalezy unika¢ sformutowan potocznych, nieuzywanych w jezyku
prawniczym?.

Projekt powinien zawiera¢ nie tylko essentialia negotii dokumentowanej czynnosci,
ale takze inne postanowienia umowne, istotne z punktu widzenia zabezpieczenia
intereséw stron, np. termin wydania nieruchomosci, termin i sposéb zaptaty.

Whnioski wieczystoksiegowe sktadaja wnioskodawcy w rozumieniu przepiséw KPC,
a nie np. strony, stawajacy. Wnioskodawca zawsze moze by¢ wiasciciel lub uzytkow-
nik wieczysty; moze to by¢ réwniez osoba, na rzecz ktorej ma nastapic¢ wpis lub wie-
rzyciel™.

Formutujac wnioski wieczystoksiegowe w akcie notarialnym, nie ma normatywne-
go znaczenia ich kolejnos¢, albowiem zostaja zamieszczone w jednym akcie notarial-
nym i sktadane sg jednoczesnie, a wpis dokonany na ich podstawie ma moc od ich
zlozenia (tej samej chwili)'%; dla przejrzystosci aktu wskazane jednak jest, aby przy
przeniesieniu wlasnosci wnioski o wykreslenie obcigzen skfadane byly w pierwszej
kolejnosci, nastepnie wniosek o wpis prawa wiasnosci i ewentualny wniosek o wpis
obcigzen, natomiast przy przeniesieniu uzytkowania wieczystego lub spétdzielcze-
go wilasnosciowego prawa do lokalu, bezpiecznie jest umiescic jako pierwszy wnio-
sek o wpis tego prawa, a nastepnie inne wnioski.

Wszelkie ustalenia zdajacego powinny zostac opisane w projekcie aktu notarialnego,
w sposob jak najbardziej szczegdtowy™.

W przypadku umowy sprzedazy budynku lub czesci budynku, lokalu albo zbycia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu nalezy pamigtac¢ o odniesieniu sig
do $wiadectwa charakterystyki energetycznej zgodnie z ustawa z 29.8.2014 r. o cha-
rakterystyce energetycznej budynkéw'; z uwagi na brak mozliwosci zrzeczenia si¢
przez nabywce uprawnien, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 tej ustawy, zasadne jest
powotlanie i przekazanie nabywcy swiadectwa w kazdej takiej sytuacji.

Wskazane jest rozréznienie sposobu dziatania pelnomocnika jako dziatajacego
,W imieniu i na rzecz” (przy os$wiadczeniach wiedzy ,w imieniu” za$ oswiadcze-
niach woli ,w imieniu i na rzecz”) od dziatania organu ,reprezentujacego” osobe
prawna lub dziatajacego ,za” te osobe.

Ze wzgledu na ukfadanie i rozwigzywanie zadan egzaminacyjnych w innym stanie
prawnym obecnie nalezy zwréci¢ uwage, w szczegolnosci na nastepujace zmiany
przepisow:

10 Za btad uznano uzycie w testamencie sformutowania ,bedac Swiadomym swych stéw i posiadajac petng zdol-
nos¢ do czynnoéci prawnych” (wyr. WSA w Warszawie z 10.11.2010 r., VI SA/Wa 761/10, Legalis).

T Art. 626* § 5 KPC.

2 Art. 626°§ 2 KPC.

B Jako przyktad mozna poda¢ uznanie za blad brak wskazania w projekcie, Ze matoletnia uzyskata petnolet-
no$¢ w zwigzku z wyjsciem za maz (uchw. Komisji Egzaminacyjnej II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci
2 15.2.2013 r.,, DZP-11-628-142/12).

% Tj.Dz.U. 22024 r. poz. 101 ze zm.
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1)

2)

3)

4)

od 1.4.2016 r. wnioski wieczystoksiegowe sktadane sa za pomoca systemu teleinfor-
matycznego, w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z 15.1.2015 r. o zmianie ustawy
— Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw?’, zatem nie za-
mieszcza si¢ tych wnioskéw w akcie notarialnym;

w ustawie z 21.8.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami'®, w art. 109 dodano
punkty 4a i 4b wprowadzajace pierwokup przy sprzedazy nieruchomosci po-
lozonych na obszarze rewitalizacji, jezeli przewiduje to uchwata, o ktérej mowa
w art. 8 ustawy z 9.10.2015 r. o rewitalizacji¥, oraz potozonych na obszarze Spe-
cjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 cytowanej wyzej ustawy
o rewitalizacji — zmiana weszla w zycie 18.11.2015 r.;

w ustawie z 28.2.2003 r. - Prawo upadtosciowe i naprawcze (t.j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 233 ze zm.) zmieniono tytut ustawy na , Prawo upadtosciowe”*®, natomiast
kwestie zwigzane z postepowaniem ,naprawczym” przeniesiono do nowej
ustawy z 15.5.2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne” — zmiana weszta w zycie
1.1.2016 r.;

rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 27.8.2001 r. w sprawie pobierania
przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis do ksiegi wieczystej za-
mieszczanych w aktach notarialnych (Dz.U. z 2001 r. Nr 90, poz. 1011 ze zm.)
zostalo zastapione rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015 r.
w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéow o wpis
w ksiedze wieczystej i ich przekazywania sadom oraz prowadzenia ewidencji
pobranych optat sadowych (t.,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1397).

Stosowne oswiadczenie reprezentanta osoby prawnej uwzgledniajace powyzsza
zamiane zamieszczono w projekcie II aktu notarialnego egzaminu notarialnego
w 2015 1.

16.Teksty jednolite zostaly uaktualnione we wszystkich aktach. W przypadku zmiany
aktu prawnego dodano stosowng uwage w przypisie.

' Dz.U. 22015 r. poz. 218.

10 Tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145,
7 Tj. Dz.U. 2 2024 . poz. 278.
1 Tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 794.
¥ Tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1428.
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2. Uwagi do rozwigzania zadania polegajacego na sporzadzeniu opinii prawnej/odmowy...

2. Uwagi do rozwiazania zadania
polegajacego na sporzadzeniu
opinii prawnej/odmowy
dokonania czynnosci/uzasadnienia
jej dopuszczalnosci

1. Nalezy przyjaé, ze opisany w kazusie stan faktyczny jest catkowity i znajduja sie
w nim wszystkie istotne elementy. Niedopuszczalna jest jakakolwiek zmiana stanu
faktycznego.

2. Nalezy unika¢ opisywania sytuacji alternatywnych, w szczegdlnosci uwzgledniaja-
cych uzupelnienie kazusu o jakiekolwiek elementy stanu faktycznego.

3. Nalezy pamieta¢ o celu egzaminu notarialnego i oparciu si¢ rowniez na przepisach
Prawa o notariacie, w szczegolnosci art. 80 PrNot.

4. Z tresci opinii powinno wprost wynika¢, ktére fragmenty stanowia cytaty z orzeczni-
ctwa lub literatury, a ktére sq wlasnym wywodem prawnym zdajacego®.

5. Opinia prawna powinna zawiera¢ konkluzje, wskazywac¢ wprost odpowiedz na pyta-
nie egzaminacyjne?.

6. W nowym stanie prawnym odmowa dokonania czynnosci notarialnej rézni sie od
opinii prawnej wlasciwie wylacznie forma. Odmowa dokonania czynnosci notarialnej
na egzaminie powinna zawiera¢ od razu uzasadnienie.

7. Uzasadnienie dopuszczalnos$ci czynnosci stanowi opini¢ prawna z pozytywna kon-
kluzja.

8. Zawsze nalezy wymieni¢ podmiot sporzadzajacy opinie lub odmowe; w przypadku
opinii watpliwe wydaje sig, aby byl to notariusz, ktéry nie moze sporzadza¢ opinii.
Wydaje sie dopuszczalne uzycie chociazby sformutowania typu , Sporzadzajacy opi-
nie”.

9. Opinia i odmowa powinny by¢ podpisane, jesli nic innego nie wynika z tresci polece-
nia; nalezy zaznaczy¢ miejsce, w ktérym podpis jest skladany.

%, Zdajaca nie podata wyraznie, ktory fragment pracy jest cytowaniem uzasadnienia orzeczenia Sadu Najwyz-
szego, co jest powaznym bledem, nie pozwala to nadto ustali¢, ktéry poglad jest wlasnym pogladem zdajacej”
(uchw. Komisji Egzaminacyjnej II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci z 15.2.2013 r., DZP-1I-628-142/12).
2, Opinia jest nieprzydatna, bowiem nie przedstawila w sposéb prawidlowy zadnego z mozliwych sposobow
rozstrzygniecia problemu” (wyr. WSA w Warszawie z 10.11.2010 r,, VI SA/Wa 761/10, Legalis).



CZESCII.
EGZAMIN NOTARIALNY
W 2012 ROKU

1. Pierwszy projekt aktu
notarialnego

Nr kodu zdajacego ......................

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodéw Prawniczych i Dostepu do Pomocy Prawnej

DRUGI DZIEN
EGZAMINU NOTARIALNEGO
5 WRZESNIA 2012 r.

CZESC DRUGA EGZAMINU

zadanie polegajace na opracowaniu
pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:
1. Zadanie oznacza sie¢ indywidualnym kodem.

a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej zdajacy wpisuje nu-
mer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwiazanie zadania.

b. W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego zda-
jacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania oraz w oknie aplikacji



1. Pierwszy projekt aktu notarialnego

do zdawania egzamindéw prawniczych, zgodnie z wyswietlonym komunikatem
(numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska, ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadan (opracowanie pierwszego projektu aktu notarialnego
i opinii prawnej) wynosi 480 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawar-
te jest na 4 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje Egzamina-

cyjna.

W prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wolominie ksiedze wieczystej
WATW/00005000/1 jako wtasciciel nieruchomosci stanowiacej zabudowana dziatke grun-
tu nr ew. 1 o obszarze 1,50 ha polozonej w miejscowosci Stare Grabie, gmina Wotomin,
powiat wotominski, wojewodztwo mazowieckie, wpisana jest Katarzyna Malinowska na
podstawie umowy darowizny zawartej pomiedzy niq a jej rodzicami w dniu 10.12.2003 r.
(Rep. A Nr 1001/2003). W dniu 10.12.2003 r. Katarzyna Malinowska byta panna. Na dziat-
ce nr ew. 1 usytuowany jest budynek mieszkalny, parterowy, niepodpiwniczony, o pow.
zabudowy 90 m?.

W dziale III wpisana jest stuzebnos¢ osobista ustanowiona na rzecz Jana Tomasika po-
legajaca na nieodptatnym i dozywotnim korzystaniu przez niego z 1 pokoju znajdujacego
sie w budynku opisanym wyzej. Stuzebnos¢ ta ustanowiona byta w akcie notarialnym
sporzadzonym w dniu 10.3.2004 r. (Rep. A Nr 203/2004). Jan Tomasik zmart bezpotom-
nie w dniu 1.5.2006 r. W dacie $mierci byt Zonaty z Mariolg Tomasik, z ktéra pozosta-
wat w zwigzku matzenskim od dnia 25.12.1999 r. Rodzice Jana Tomasika zmarli w dniu
1.03.2000 r.

W dziale III wpisane jest umowne prawo pierwokupu ustanowione na rzecz Ryszarda
Baraniaka w akcie notarialnym sporzadzonym w dniu 10.3.2004 r. (Rep. A Nr 203/2004).
Ryszard Baraniak zmart w dniu 10.12.2007 r., a spadek po nim na podstawie ustawy
nabyli: Zona Malgorzata Baraniak oraz dziecko Krzysztof Baraniak, ur. 15.12.2000 r., syn
Ryszarda i jego pierwszej zony Magdaleny Krakowiak, ktéra mieszka w Poznaniu — obo-
je po 1/2 czesci.

W dziale IV wpisana jest hipoteka umowna zwykta w kwocie 10 000 zt na rzecz Jana
Kowalskiego, jako zabezpieczenie splaty pozyczki udzielonej Antoninie Malinowskiej
w dniu 2.1.1996 r., ustanowiona aktem notarialnym (Rep. A Nr 203/1996). Obecnie miejsce
zamieszkania wierzyciela Jana Kowalskiego nie jest znane, dtug zas nie zostat sptacony.

Katarzyna Malinowska zmarta w dniu 10.9.2009 r., a spadek po niej na podstawie te-
stamentu notarialnego (Rep. A Nr 30/2009) nabyty: Tatiana Myszkin — obywatelka Ukra-
iny, wdowa, zamieszkata w Polsce, nienalezaca do kregu spadkobiercow ustawowych
po Katarzynie Malinowskiej — w 1/4 czeSci oraz cérka zmartej Felicja Zasada w 3/4 czes-
ciach, zgodnie z prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Wotominie z dnia
12.6.2011 r. (I Ns 12/11).

Dziatka Nr ew. 1 stanowi nieruchomos¢ rolna i w ewidencji gruntéw opisana jest
jako grunt R-B klasa IV i R klasa III. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzen-
nego, uchwalonym przez Rade Gminy Wolomin w dniu 23.12.2007 r., opublikowanym
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 31.1.2008 r., dziatka
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Czes¢ I1. Egzamin notarialny w 2012 roku

Nr ew. 1 ma przeznaczenie: grunty orne z mozliwosciag zabudowy zagrodowo-siedli-
skowej.

Dziatka nr ew. 1 jest przedmiotem umowy dzierzawy zawartej w formie pisemnej
w dniu 2.4.2008 r. pomiedzy Katarzyna Malinowska i Konstantym Fijatkowskim, kto-
rych podpisy zostaty po$wiadczone przez notariusza Anne Bojko w dniu 2.4.2008 r.
(Rep. A Nr 110/2008). Umowa dzierzawy jest wykonywana od dnia 2.4.2008 r. i trwa na-
dal. Nabywana nieruchomos¢ wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy.

Prosze sporzadzic¢ projekt aktu notarialnego dokumentujacego umowe przeniesie-
nia wlasno$ci nieruchomosci w stanie wolnym od jakichkolwiek dotychczasowych
obciagzen oraz umowe pozyczki i umowe hipoteki, przy czym:

1. dzialka Nr ew. 1 jest nabywana za cene 50 000 zt przez spoétke ,Czerwony Smok”
spotke z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Serocku, wpisana do Kra-
jowego Rejestru Sadowego w dniu 15.5.2008 r. pod numerem KRS 0000789348,
z kapitatem zaktadowym w wysokosci 200 000 z1, a reprezentacja spéiki jest jedno-
osobowa. Czlonkami zarzadu spotki sa Tomasz Bartkowiak i Andrzej Brygier, za-
mieszkali w Warszawie;

2. zakup nieruchomosci przez ,Czerwony Smok” spotke z ograniczona odpowiedzial-
noscia z siedziba w Serocku ma by¢ sfinansowany z pozyczki w kwocie 50 000 zt
udzielonej spolce przez Tomasza Bartkowiaka (cztonka zarzadu spotki ,Czerwony
Smok”). Umowa pozyczki ma by¢ zawarta w akcie notarialnym obejmujacym umowe
przenoszaca wlasnos¢ i zawierac jedynie istotne elementy umowy pozyczki (essentialia
negotii). Pozyczka ma by¢ sptacona w terminie 1 roku wraz z odsetkami w wysokosci
8% w stosunku rocznym. Jej zabezpieczeniem ma by¢ hipoteka obcigzajaca nabywana
przez spotke nieruchomos$é i ustanowiona w akcie notarialnym obejmujacym umowe
przeniesienia wlasnosci;

3. Tatiana Myszkin jest osobg niewidoma i wlada jezykiem polskim.

Prosze uzupelnic¢ brakujace elementy wedlug wlasnego uznania i sporzadzi¢ pro-
jekt aktu notarialnego obejmujacego wyzej wskazane umowy, bez koniecznosci za-
mieszczania podpiséw, uwzgledniajac fakt, ze sporzadzajacym akt notarialny jest
notariusz Michal Kaminski prowadzacy Kancelarie Notarialna w Wolominie przy
ul. 3 Maja 1.

W projekcie aktu notarialnego wymienic¢ nalezy wysokos¢ wynagrodzenia nota-
riusza w maksymalnej wysokosci, podatkéow i innych oplat, powolujac podstawe
prawna.

Obowiazkiem zdajacego jest rowniez wskazanie dokumentow stanowiacych pod-
stawe nalezytego zabezpieczenia interesow stron oraz niezbednych do dokonania
czynnosci i opisanie ich w taki sposdob, aby na podstawie samej tresci projektu aktu
notarialnego mozna bylo ustali¢ forme i tres¢ dokumentéw.

Projekt aktu notarialnego powinien zawiera¢ takze wnioski o dokonanie wpisu
w ksiedze wieczystej, zawierajace wszystkie dane wymagane przepisami ustawy
—Prawo o notariacie i KPC.



1. Pierwszy projekt aktu notarialnego

Repertorium A Nr .../2012

AKT NOTARIALNY

Dnia piagtego wrzesnia dwa tysiace dwunastego roku (05-09-2012) przed notariuszem
Michatem Kaminskim, w kancelarii notarialnej w Wotominie, przy ulicy 3 Maja numer 1
(jeden), stawili sig:

1. Tatiana Myszkin, cérka Izjastawa i Rognedy,
zamieszkata w miejscowosci Kijow, pod adresem: 48-385 Otmuchow, Kijow nr 2!, -----
paszport ukrainski seria UU numer 222222, wazny do dnia 21 marca 2018 r., ------------
urodzona dnia 05 maja 1959 roku w miejscowosci Dokuczajewsk (Republika Ukrainy),

ktéra oswiadczyla, ze:

— nie posiada obywatelstwa Rzeczypospolitej Polskiej, posiada obywatelstwo Repub-
liki Ukrainy,
— nie posiada polskiego numeru PESEL,

- posiada umiejetnos¢ rozumienia jezyka polskiego i porozumiewania sie¢ w tym
jezyku?,

— jest osoba niewidoma, w zwigzku z czym notariusz pouczyl jq o tresci art. 87 § 1
pkt 3 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1001
ze zm.), to jest o mozliwosci przywolania, najej zyczenie, do dotyczacejjej czynnosci
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym osoby zaufanej, po czym o$wiad-
czyta ona, ze z mozliwosci tej nie korzysta;

2. Felicja Zasada, corka Chociebada i Katarzyny,
zamieszkata w miescie Wotomin, pod adresem: 05-200 Wotomin, ul. Cosa Nostry nr 5, —
dowod osobisty seria AAA numer 111111, wazny do dnia 13 lutego 2016 r., ---------------
PESEL 77032122222;

3. Konstanty Fijalkowski, syn Ciecierada i Czgbiry,

zamieszkaly w miejscowosci Stare Grabie, pod adresem: 05-200 Wotomin, Stare Gra-
bie nr 5,

dowdd osobisty seria ABB numer 222222, wazny do dnia 15 listopada 2014 r., -----------
PESEL 72022511111;
4. Msciwoj Warzachew,

zamieszkaly w mieScie Warszawa, pod adresem: 28-828 Warszawa, ul. Magury nr 55,--
dowod osobisty seria ACC numer 333333, wazny do dnia 06 czerwca 2015 r., ------------
PESEL 79030533333,
ktéry o$wiadezyt, ze przy niniejszym akcie notarialnym reprezentuje spotke z ogra-
niczong odpowiedzialnoscig pod firma ,Czerwony Smok” spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w miescie Serock — adres: 05-140 Serock, ul. Smoczej

! Z tredci zadania egzaminacyjnego wynika, ze osoba ta mieszka w Rzeczypospolitej Polskiej, w przypadku gdyby
przywotana osoba nie miata miejsca zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie z art. 626
KPC nalezatoby wskaza¢ pelnomocnika do doreczen w kraju.

2 Tak SN w wyr. z 17.11.2004 r. (IV CK 229/04, Legalis).
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Jamy nr 101, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw, pod numerem KRS 0000789348,
REGON 123456789, NIP 333-11-55-333, zarejestrowana dnia 15 maja 2008 r., ktdrej kapi-
tal zaktadowy wynosi 200 000,00 zt (dwiescie tysiecy zlotych), a akta rejestrowe prze-
chowywane sg przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego:

a) jako petnomocnik reprezentowanej spotki, na podstawie petnomocnictwa udzie-
lonego mu przez uprawnionego do jednoosobowej reprezentacji spotki cztonka
Zarzadu, w formie aktu notarialnego Repertorium A Nr 5245/2012, sporzadzonego
dnia 4 wrzesnia 2012 r., przed notariuszem Ludomirem Niedzielnym, w kancelarii
notarialnej w Wotominie?,

b) jako petnomocnik reprezentowanej spdtki, powotany uchwata Zgromadzenia
Wspdlnikéw reprezentowanej spotki numer 13/2012, z dnia 1 lipca 2012 1.4, ----------

ktéry ponadto o$wiadezyl, ze®:

— jest pracownikiem reprezentowanej spotki®,

— przywolane powyzej pelnomocnictwa nie zostaty zmienione, odwotane ani nie
wygasty,
— do dnia dzisiejszego nie wniesiono powddztwa o uchylenie przywotanej powy-
zej uchwaty numer 13/2012, ani o stwierdzenie jej niewaznosci, -----------------------

— dziata na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow reprezentowanej spot-
ki numer 11/2012, z dnia 1 lipca 2012 r., w przedmiocie wyrazenia zgody na naby-
cie nieruchomosci, do dnia dzisiejszego nie wniesiono powo6dztwa o jej uchylenie
ani o stwierdzenie jej niewaznosci’,

— dziata na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow reprezentowanej spot-
ki numer 12/2012, z dnia 1 lipca 2012 r., w przedmiocie wyrazenia zgody na za-
warcie umowy pozyczki, do dnia dzisiejszego nie wniesiono powodztwa o jej
uchylenie ani o stwierdzenie jej niewaznosci®,

— reprezentowana przez niego spotka nie jest panistwowsq osobg prawna, o kto-
rej mowa w art. la ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania
uprawnien przystugujacych Skarbowi Panstwa (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 1224
ze zm.)’ ani nie powstala w wyniku komercjalizacji uregulowanej w ustawie
z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji (tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1198)",

* Reprezentacja w zakresie nabycia nieruchomosci.

* Reprezentacja w zakresie zawarcia umowy pozyczki i ustanowienia hipoteki — art. 210 § 1 KSH.

® Nie ma przeszkod, aby ta sama osoba zostata powotana pelnomocnikiem spotki na podstawie art. 210 § 1 KSH
oraz dzialata jako pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez uprawnionego do reprezentacji
spotki cztonka zarzadu.

¢ O$wiadczenie przyjete z uwagi na tres¢ art. 87 § 2 KPC.

7 Zgoda na nabycie nieruchomosci — art. 228 pkt 4 KSH.

§ Zgoda na dokonanie czynnosci (zawarcie umowy pozyczki) —art. 15§ 1 KSH.

? Ustawa zostata uchylona 1.1.2017 r. na podstawie art. 133 ustawy z 16.12.2016 r. — Przepisy wprowadzajace ustawe
o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. z 2016 r. poz. 2260); ustawy z 16.12.2016 r. o zasadach zarza-
dzania mieniem panstwowym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 125) dotyczacych panstwowych oséb prawnych nie stosuje
sie do spotek (art. 3 ust. 4), zob. art. 17 oraz 38 i n. ustawy.

1 Tytut zmieniony przez art. 14 pkt 1 ustawy z 16.12.2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 2260) zmieniajacej nin. ustawe
21.1.2017 r; obecnie: ustawa o komercjalizacji i niektorych uprawnieniach pracownikow, t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1198..
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— reprezentowana przez niego spoétka nie znajduje si¢ w likwidacji, nie toczy sie
wobec niej postepowanie upadtoéciowe, ani inne okreslone w ustawie z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe i naprawcze (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 794
ze zm.)"!, mogace mie¢ wptyw na rozporzadzanie majatkiem spoiki oraz na za-
cigganie przez nia zobowigzan,

— reprezentowana przez niego spoétka nie jest cudzoziemcem w rozumieniu usta-
wy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(tj. Dz.U. z 2023 1. poz. 1378 ze zm.),

— postanowienia Umowy Spdtki, ktérq zawigzano reprezentowana przez niego
spotke nie zawieraja dodatkowych, odmiennych uregulowan w sprawach doty-
czacych zaciagania zobowigzan, nabycia i obcigzania nieruchomosci, od usta-
nowionych w ustawie z dnia 15 wrzeénia 2000 r. — Kodeks spoétek handlowych
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 18), zatem na dokonanie czynnosci objetych niniejszym
aktem notarialnym nie sa wymagane dodatkowe, poza przywotanymi powyzej,
zgody zadnych podmiotéw, w tym jej innych organéw,

przedlozyt:

— odpis z rejestru przedsiebiorcow numer KRS 0000789348, z dnia 4 wrzesnia
2012 r.,, wydany przez Centralnag Informacje Krajowego Rejestru Sadowego, Od-
dziat w Warszawie,

— wypis Repertorium A Nr 5246/2012, aktu notarialnego Repertorium A Nr 5245/2012,
zawierajacego przywotane powyzej pelnomocnictwo,

— protokdt Zgromadzenia Wspdlnikdw, w ktérym umieszczone sg przywolane po-
wyzej uchwaty numer 11/2012, 12/2012 i 13/2012,

— wypis Repertorium A numer 1641/2008, aktu notarialnego Repertorium A numer
1640/2008, z dnia 3 marca 2008 r., sporzadzonego przed czyniacym notariuszem,
zawierajacy wspomniang powyzej Umowe Spotki, ktorej tres¢ wedtug oswiad-
czenia przedkiadajacego, nie ulegta zmianie do dnia dzisiejszego; -------------------

5. Tomasz Bartkowiak, syn Dobrosiodfa i Mironiegi,
zamieszkaly w miesScie Warszawa, pod adresem: 02-798 Warszawa, ul. Lasicy nr 114, ---
dowod osobisty seria ADD numer 444444, wazny do dnia 30 marca 2018 r., --------------
PESEL 81122155555,

ktéry oswiadczyl, Ze jest wspdlnikiem' oraz cztonkiem Zarzadu przywotanej powy-
zej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma ,Czerwony Smok” spoétka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w miescie Serock.

Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych mu, przywota-
nych przy ich nazwiskach dokumentéw, a miejsca zamieszkania oraz numery PESEL
iinne dane — na podstawie ztozonych o$wiadczen.

Natomiast dane dotyczace reprezentowanej osoby prawnej — na podstawie przywota-
nych powyzej dokumentéw i ztozonych oswiadczen.

I Obecnie ustawa — Prawo upadtosciowe, t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 794.
2 O$wiadczenie przyjete w zwiazku z trescig art. 9 pkt 10 lit. i ustawy z 9.9.2000 r. o podatku od czynnosci cywil-
noprawnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 295 ze zm.).
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Czes¢ I1. Egzamin notarialny w 2012 roku

ROZWIAZANIE UMOWY DZIERZAWY,
UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI,
UMOWA POZYCZKI ORAZ UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI

§ 1. Tatiana Myszkin oraz Felicja Zasada oswiadczyly, ze:

1) w udziatach:

— Tatiana Myszkin do 1/4 (jednej czwartej) czesci,

— Felicja Zasada do 3/4 (trzech czwartych) czesci,

sgq wspotwlascicielami nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Stare Gra-
bie (gmina Wotomin, powiat wolominski, wojewodztwo mazowieckie), o powierzch-
ni 1,5000 ha (jeden hektar pie¢dziesiat arow),

nieruchomos¢ ta sktada sie¢ z zabudowanej dziatki ewidencyjnej o numerze 1 (jeden)
—identyfikator dziatki: 050505_5.0005.1, obreb ewidencyjny 0005 Stare Grabie, symbo-
le klasouzytkéw: B-RIVa (dla 0,1000 ha), RIIIb (dla 1,4000 ha)"™,

na dziatce tej posadowiony jest budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy 90 m?
(dziewiecdziesiat metréw kwadratowych) —identyfikator budynku: 050505_5.0005.1.1_
BUD, adres budynku: Stare Grabie 15;

2) opisana powyzej dzialka ewidencyjna posiada dostep do drogi publicznej;----------

3) w opisanym powyzej budynku mieszkalnym nikt nie jest obecnie zameldowany,
ani nie jest zarejestrowana zadna dzialalnos¢ gospodarcza;

4) dla opisanego powyzej budynku mieszkalnego zostala dokonana ocena charak-
terystyki energetycznej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), dysponuja one swiade-
ctwem charakterystyki energetycznej;

5) opisana powyzej dziatka polozona jest na obszarze, dla ktérego sporzadzono miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony przez Rade Miejska
w Wolominie, uchwata numer XX/3/2007, z dnia 23 grudnia 2007 r., -------------------—-

zgodnie z ustaleniami przywotanego powyzej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatka ta oznaczona jest jako grunty orne z mozliwoscig zabudowy
zagrodowo-siedliskowej*;

6) powyzsze udzialy we wspolwlasnosci przywolane wspotwlascicielki nabyly
w drodze dziedziczenia testamentowego po Katarzynie Malinowskiej, zmarlej
dnia 10 wrzesnia 2009 r. w miescie Wotomin, ostatnio stale zamieszkalej w miescie
Wolomin - zgodnie z prawomocnym Postanowieniem Sadu Rejonowego w Woto-
minie sygn. akt I Ns 12/11, z dnia 12 czerwca 2011 r., gdzie:

— Tatiana Myszkin nabyta spadek w udziale do 1/4 (jednej czwartej) czesci, -------------
— Felicja Zasada nabyta spadek w udziale do 3/4 (trzech czwartych) czesci, --------------

zmarta byta jedyna wtascicielka nieruchomosci, nabyla ja, bedac stanu wolnego, od
0sob fizycznych, na podstawie umowy darowizny, zawartej w formie aktu notarial-

3 Symbole klasouzytkdw, zgodne z tredcia zadania egzaminacyjnego, wg tredci § 68 ust. 1 pkt 5 w brzmieniu przed
nowelizacja, ktora weszta w zycie 31.12.2013 r.,, wg obecnego brzmienia zalacznika nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z 27.7.2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 219),
grunty rolne zabudowane oznaczone sa symbolem ,, Br”.

¥ Tytut zmieniony przez art. 14 pkt 1 ustawy z 16.12.2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 2260) zmieniajacej nin. ustawe
7 1.1.2017 r; obecnie: ustawa o komercjalizacji i niektérych uprawnieniach pracownikow.
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nego Repertorium A Nr 1001/2003, sporzadzonego dnia 10 grudnia 2003 r. przed nota-
riuszem Ludomirem Niedzielnym, w kancelarii notarialnej w Wotominie, ---------------

w dniu otwarcia spadku:

— Tatiana Myszkin byla stanu wolnego oraz cudzoziemcem w rozumieniu cytowanej
wyzej ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw i nie nalezata do
kregu spadkobiercéw ustawowych po spadkodawczyni,

w zwiazku z powyzszym uzyskata, w wydanej przez ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych, ostatecznej decyzji znak: MSW.123.45.2011, z dnia 1 wrzesnia 2011 r.,
zezwolenie na nabycie udzialtu w nieruchomosci®,

w powyzszej decyzji nie okreslono zadnych warunkoéw, od ktorych spetnienia uza-
leznione byloby nabycie,

— Felicja Zasada byta stanu wolnego oraz nie byta cudzoziemcem w rozumieniu cyto-

wanej wyzej ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemecdw, ---------------
do dnia dzisiejszego nie dokonano dziatu spadku po zmarlej Katarzynie Malinow-
skiej ani zniesienia wspdtwlasnosci opisywanej nieruchomodci,

wchodzaca w sktad spadku opisywana nieruchomos$é¢ nie jest przedmiotem zapisu
zwyklego, zapisu windykacyjnego ani polecenia testamentowego,

w zwiazku z powyzej opisanym dziedziczeniem nie posiadajg zaleglosci w podatku
od spadkow i darowizn,

na dzien sporzadzania niniejszego aktu notarialnego obie pozostaja stanéw wol-
nych;

7) dla opisanej powyzej nieruchomosci Sad Rejonowy w Wolominie, IV Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta numer WAIW/00005000/1,
w ktorej:

a) wpisy ujawnione w dziatach I-O i I-Sp sa zgodne z powyzszymi oswiadczeniami,-

b) w dziale II jako wiasciciel ujawniona jest zmarta Katarzyna Malinowska, ------------

¢) w dziale III ujawnione sa:

— ograniczone prawo rzeczowe — stuzebnos¢ osobista polegajaca na nieodptatnym
i dozywotnim korzystaniu przez uprawnionego z jednego pokoju znajdujacego
si¢ w budynku mieszkalnym, ustanowione w umowie zawartej w formie aktu
notarialnego Repertorium A Nr 203/2004, sporzadzonego dnia 10 marca 2004 r.
przed notariuszem Ludomirem Niedzielnym w kancelarii notarialnej w Wotomi-
nie,

wpisane na rzecz Jana Tomasika, syna Wojciecha i Mieczystawy, PESEL
40022477777,

powyzsze prawo wygasto — uprawniony Jan Tomasik zmart dnia 1 maja 2006 r.
w miescie Wotomin, a w umowie, w ktdrej zostato ustanowione, nie uméwiono
sig, ze po jego $mierci prawo to przystugiwac bedzie jego dzieciom, rodzicom
i matzonkowi'e,

> Wskazanie w postanowieniu sadu spadku, ze spadek po oznaczonym spadkodawcy nabyta z testamentu okre-
Slona osoba, nie oznacza, ze wymieniony spadkobierca (testamentowy) nie moze jednoczesnie naleze¢ do kregu
spadkobiercow ustawowych po tym spadkodawcy (wyr. WSA w Warszawie z 21.1.2014 r., VI SA/Wa 2563/13, Lega-
lis). Rozstrzygajac, ze Tatiana Myszkin nie nalezala do kregu spadkobiercéw ustawowych, powota¢ nalezy zgode
wydang na podstawie art. 1 ust. 1 oraz art. 7 ust. 2 i 3 ustawy z 24.3.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow.

1 Art. 301 § 2 KC.
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— umowne prawo pierwokupu, ustanowione w umowie zawartej w formie przy-
woltanego powyzej aktu notarialnego Repertorium A Nr 203/2004, -------------------

wpisane na rzecz Ryszarda Baraniaka, syna Michata i Michaliny, PESEL
75061599999,

uprawniony z tytutu powyzszego prawa pierwokupu zmart dnia 10 grudnia
2007 r. w mie$cie Wotomin, a spadek po nim w drodze dziedziczenia ustawowe-
go nabyli Matgorzata Baraniak oraz matoletni Krzysztof Baraniak, w udziatach
do jednej drugiej czesci kazde z nich — zgodnie z prawomocnym Postanowie-
niem Sadu Rejonowego w Wotominie sygn. akt I Ns 05/08, z dnia 15 stycznia
2008 r.,

powyzsze prawo wygasto — spadkobiercy uprawnionego zrzekli sie tego pra-
wa’,

przywotane zrzeczenie nastapilo poprzez oswiadczenia ztozone dnia 5 lipca
2012 r. przez Matgorzate Baraniak oraz Magdalene Krakowiak, dziatajacq w imie-
niu i na rzecz (w imieniu, z bezposrednim skutkiem dla)® jej matoletniego syna
Krzysztofa Baraniak, syna Ryszarda i Magdaleny, urodzonego dnia 15 grudnia
2000 r. w mie$cie Poznan, jako jego przedstawiciel ustawowy, dziatajacy na pod-
stawie prawomocnego Postanowienia Sadu Rejonowego Poznan — Grunwald i Je-
zyce w Poznaniu, IV Wydziat Rodzinny i Nieletnich, sygn. akt IV RNsm 111/2012,
z dnia 1 czerwca 2012 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na dokonanie czyn-
nosci przekraczajacej zwykty zakres zarzadu majatkiem matoletniego, poprzez
zrzeczenie si¢ umownego prawa pierwokupu nieruchomosci,

podpisy pod powyzszym o$wiadczeniem zostaty poswiadczone dnia 5 lipca
2012 r. przez notariusza Ludomira Niedzielnego, w kancelarii notarialnej w Wo-
fominie (Repertorium A numer 3258/2012)",

d) w dziale IV ujawniona jest hipoteka umowna zwykta w sumie 10 000,00 zt (dzie-
siec¢ tysiecy zfotych), ustanowiona w umowie zawartej, w formie aktu notarialnego
Repertorium A numer 203/1996, sporzadzonego dnia 2 stycznia 1996 r. przed nota-
riuszem Ludomirem Niedzielnym w kancelarii notarialnej w Wotominie, zabezpie-
czajaca wierzytelnos¢ wynikajaca z umowy pozyczki (kapitat pozyczki), -------------

wpisana na rzecz Jana Kowalskiego, syna Ireneusza i Genowefy, PESEL
55041321211,

7 Prawo pierwokupu jest niezbywalne, jednak ta niezbywalnos¢ dotyczy jego nieprzenoszalnosci w drodze czyn-
nosci prawnej. Przy umownym pierwokupie mozna broni¢ pogladu, ze strony zastrzegajace to prawo moga uzgod-
ni¢ mozliwos¢ jego zbywalnosci (zob. wyr. SN z 29.1.2004 r., I CK 368/2002, Legalis). W zadaniu egzaminacyjnym
uprawniony z tytutu pierwokupu zmart, wiec przystugujace mu prawo weszto w sktad spadku i podlegato dziedzi-
czeniu - tak SN w wyr. z 3.10.1984 r. (II ARN 5/84, Legalis): , Prawo pierwokupu, aczkolwiek niezbywalne (art. 602
§ 1 KC), podlega sukcesji uniwersalnej i dlatego nalezy do spadku po zmartym (art. 922 § 1 KC); zob. tez wyr. SN
2 5.10.2001 r. (TIT CKN 461/00, Legalis).

8 Zgodnie z literalnym brzmieniem art. 95 § 2i art. 96 KC.

' W nauce przyjmuje sie, Ze zaréwno istota, jak i charakter umownego prawa pierwokupu jako prawa przyszte-
go nie sprzeciwiajq si¢ mozliwosci jego zrzeczenia przed zawarciem umowy warunkowej (wyr. SN z 23.11.2003 r.,
V CK 53/03, Legalis). W uchw. Komisji II stopnia z 14.2.2013 r. (DZP-II-628-68/12) przedstawiono to rozwiazanie jako
bardziej kontrowersyjne. Innym prawidfowym rozwiazaniem byloby sporzadzenie umowy przenoszacej wias-
nos¢ w wykonaniu umowy warunkowej, jednak z zachowaniem chronologii w opisie dokumentéw — warunkowa
umowa sprzedazy, zezwolenie sadu na zlozenie oswiadczenia imieniem matoletniego o nieskorzystaniu z prawa
pierwokupu, owiadczenie przedstawiciela ustawowego matoletniego ztozone w formie aktu notarialnego i przed-
tozone do umowy przenoszacej wlasnos¢ (uchw. Komisji II stopnia z 13.3.2013 r., DZP-11-628-71/12).
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1. Pierwszy projekt aktu notarialnego

powyzsza wierzytelnos¢ nie zostala sptacona, a miejsce zamieszkania wierzyciela
hipotecznego nie jest znane,

przywotana hipoteka wygasta wskutek ztozenia catkowitej kwoty hipoteki do
depozytu sadowego, z jednoczesnym zrzeczeniem si¢ przez strone skladajaca
odebrania jej z powrotem — zgodnie z prawomocnym Postanowieniem Sadu Rejo-
nowego w Wotominie, I Wydziat Cywilny, sygn. akt I Ns 125/2012, z dnia 2 czerwca
2012 r.%,

nie ma zadnych niewykreslonych wzmianek,

do dnia dzisiejszego nie zostaly ztozone wnioski o wpisanie wspdtwilascicie-
lek w dziale II*, ani o wykreslenie powyzszych wpiséw obcigzajacych nieru-
chomosé;

8) opisywana nieruchomos¢ jest przedmiotem umowy dzierzawy zawartej dnia
2 kwietnia 2008 r. w formie pisemnej, pod ktdra podpisy zostaly poswiadczone
dnia 2 kwietnia 2008 r., przez notariusz Anne Bojko, w kancelarii notarialnej
w Wolominie — Repertorium A numer 110/2008,

dzierzawca nieruchomosci jest Stawajacy Konstanty Fijatkowski,
przywotana powyzej umowa wykonywana jest od dnia jej zawarcia i trwa nadal; ---

9) w zwiazku z trwaniem umowy dzierzawy opisywanej nieruchomosci do jej
sprzedazy zastosowanie maja zasady dotyczace prawa jej pierwokupu, okreslo-
ne w art. 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 423 ze zm.);

10) opisywana nieruchomos¢ jest przedmiotem warunkowej umowy sprzedazy, za-
wartej w formie aktu notarialnego Repertorium A Nr 5500/2012, sporzadzone-
go dnia 20 lipca 2012 r. przed czyniacym notariuszem, w kancelarii notarialnej
w Wolominie, moca ktorej

Tatiana Myszkin oraz Felicja Zasada, w zakresie przystugujacych im udziatéw,
sprzedaty spotce z ograniczona odpowiedzialnoscia pod firma , Czerwony Smok”
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w miescie Serock calg opisywa-
na nieruchomosg,

powyzsza umowa zostata zawarta pod warunkiem, ze dzierzawca nieruchomosci
nie wykaze spetnienia przestanek okreslonych w art. 3 ust. 1 cytowanej wyzej usta-
wy o ksztattowaniu ustroju rolnego warunkujacych prawo pierwokupu, o ktérym
mowa powyzej w pkt 9 niniejszego paragrafu, albo w przypadku wykazania tych
przestanek nie skorzysta on w ustawowym terminie z tego prawa, -----------------------

11) dzierzawca nieruchomosci zawiadomiony dnia 22 lipca 2012 r. o tresci przywola-
nej powyzej w pkt 10 niniejszego paragrafu warunkowej umowy sprzedazy od-
powiedzial pismem z dnia 12 sierpnia 2012 r., zZe spelnia przestanki warunkujace

2 Art. 99 ust. 1 KWU, zgodnie natomiast z ust. 2 tego artykutu wykreslenie wygastej hipoteki nastepuje na wniosek
wiasciciela nieruchomosci, na podstawie prawomocnego postanowienia sadu o zezwoleniu na zlozenie do depo-
zytu sadowego oraz dowodu wplaty zabezpieczonej kwoty do depozytu sadowego ze zrzeczeniem sie odebrania
jej z powrotem.

2 Pomimo nieujawnienia wspotwiascicielek w dziale I ksiegi wieczystej zawarta w projektowanym akcie notarial-
nym czynno$¢ prowadzaca do przeniesienia wtasnosci i do ujawnienia w dziale Il ksiegi wieczystej kolejnego wtas-
ciciela moze zosta¢ dokonana, poniewaz do ujawnienia kolejnego wtasciciela wystarcza, aby nastepstwo prawne po
osobie wpisanej jako wlasciciel zostato wykazane odpowiednimi dokumentami — w przedmiotowym przypadku
bedzie to dokument potwierdzajacy nabycie praw do spadku (odpis prawomocnego postanowienia sadu, wzgled-
nie wypis zarejestrowanego aktu poswiadczenia dziedziczenia), w zadaniu egzaminacyjnym wskazane jest, ze
nabycie praw do spadku zostato potwierdzone postanowieniem sadu.
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