CZESCI.
UWAGI OGOLNE

1. Uwagi do rozwiazania zadania
polegajacego na sporzadzeniu
projektu aktu notarialnego

1. Zadanie egzaminacyjne obejmuje sporzadzenie projektu aktu notarialnego; nie jest
to projekt w rozumieniu art. 79 pkt 8 ustawy z 14.2.1991 r. — Prawo o notariacie', albo-
wiem przepis ten dotyczy czynnosci notarialnej dokonywanej przez notariusza, na-
tomiast zdajacy ma przygotowac projekt czynnosci okreslonej w art. 79 pkt 1, a zatem
w treSci ma mie¢ wszystkie elementy aktu notarialnego, bez zamieszczania w nim
podpiséw oraz numeru Repertorium A; nie zachodzi potrzeba pobierania odrebnej
taksy notarialnej za sporzadzenie projektu na podstawie § 7 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej.

2. Niedopuszczalna jest zmiana zadania egzaminacyjnego, cho¢ moze by¢ ono uzupet-
nione o elementy nieopisane w stanie faktycznym, jednak wytacznie wowczas, gdy
mozliwe bedzie osiggniecie zalozonego celu — sporzadzenie wskazanej w poleceniu
umowy; zdajacy powinien poswieci¢ wystarczajaco duzo czasu na zapoznanie sie
z zadaniem egzaminacyjnym, albowiem zmiana stanu faktycznego zawsze bedzie
traktowana jako wykonanie zadania niezgodnie z poleceniem (btednie), nawet jesli
przy uwzglednieniu takiej zmiany zaproponowane rozwigzanie jest prawidtowe?.

3. Projekt powinien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawg z 14.2.1991 r. — Prawo o notaria-
cie, w tym zgodnie z:
1) art. 3 — wskazywac kancelari¢ z podaniem jej adresu, jako miejsce sporzadzenia
aktu notarialnego, albowiem czes¢ egzaminatoréw uznaje ten btad za powodujacy,
iz akt ,nie ma mocy dokumentu urzedowego”?;

! Tj. Dz.U. 22022 1. poz. 1799 ze zm.
? Uchwata Komisji Egzaminacyjnej II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci z 17.4.2013 r. (DZP-11-628-85/12).

* ,Brak wskazania miejsca sporzadzenia czynnosci notarialnej jest uchybieniem i naruszeniem przepisow Prawa
o notariacie, ale uchybienie to nie pozbawia aktu notarialnego mocy urzedowej” (uchw. Komisji Egzaminacyjnej
II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci z 13.3.2013 r., DZP-II-628-71/12).



Cze$¢ . Uwagi ogolne

2) art. 7 PrNot i Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015 r. w sprawie
pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis w ksiedze wie-
czystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat
sadowych?, w szczegdlnosci wskazywacd oplate sadowq oraz osobe ja wnoszaca
oraz sposob zaptaty;

3) art. 80, poprzez sporzadzenie projektu w sposob zrozumialy i przejrzysty (zale-
ca si¢ ograniczenie skrotéw, rozbicie paragraféw na ustepy, punkty, podpunkty
itp.), zabezpieczajacy prawa i interesy stron oraz innych osob, dla ktorych czyn-
nosc¢ ta moze powodowac skutki prawne, a takze poprzez zamieszczenie informacji
o udzieleniu stronom niezbednych wyjasnien dotyczacych dokonywanej czynno-
$ci notarialnej’;

4) art. 85, zgodnie z ktérym przy dokonywaniu czynnosci notarialnej notariusz jest
obowigzany stwierdzi¢ tozsamos¢ osob bioracych udziat w czynnosci, stwierdze-
nie za$ powinno nastapi¢ na podstawie prawem przewidzianych dokumentdw,
a w braku takich dokumentéw — w sposéb wylaczajacy wszelka watpliwosé co
do okreslenia tozsamosci osoby bioracej udzial w czynnosci notarialnej. Sposéb
stwierdzenia tozsamosci musi by¢ okreslony w sporzadzonym dokumencie;

5) art. 92, poprzez umieszczenie w projekcie wszystkich wskazanych w nim elemen-
téw, wlacznie ze stowami ,,akt ten odczytano, przyjeto i podpisano”.

4. Opisujac osobe fizyczna stawajaca do aktu notarialnego, poza elementami, o ktérych
mowa w art. 92 § 1 pkt 3 i 4 PrNot, zdajacy powinien umiesci¢ numer PESEL® oraz nu-
mer dowodu osobistego, ewentualnie z datg jego waznosci; nie powinien wskazywac
imion rodzicow przy przedstawicielach oséb prawnych’.

5. Dokumenty moga zosta¢ podzielone na przedfozone (odbierane przez notariusza
i przekazywane np. do sadu wieczystoksiegowego wraz z wypisem aktu notarialnego
lub zataczane do aktu notarialnego) i okazane (opisywane i zwracane stronom), cho¢
podziat ten nie ma znaczenia normatywnego.

6. Przy opisywaniu dokumentéw nalezy pamiegtac o opisie ich formy i tresci, jak réwniez
podmiotu, ktéry je wydat, z ewentualnym uzyciem znaku, sygnatury, numeru itp.

7. Przy sporzadzonym projekcie opisujemy wszystkie dokumenty niezbedne do prawidto-
wego sporzadzenia umowy; niedopuszczalne jest przyjmowanie, Ze jakis dokument zo-
stat przedfozony wezesniej lub pozniej, bez wyraznego wskazania tego w tresci projektu®.

4 Dz.U. z 2015 1. poz. 1645.

® Jako przyktad zastosowania tego przepisu mozna wskaza¢ wymog odniesienia si¢ w projekcie do kwestii $wia-
dectwa charakterystyki energetycznej, chociazby poprzez odpowiednie pouczenie strony (uchw. Komisji Egzami-
nacyjnej IT Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci z 15.2.2013 r., DZP-II-628-142/12).

® Art. 9 ustawy z 16.11.2000 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (tj. Dz.U.
z 2019 r. poz. 1115), obecnie art. 36 ustawy z 1.3.2018 r. o przeciwdzialaniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu
terroryzmu (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 1124 ze zm.).

7 Zdaniem Komisji Egzaminacyjnej II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwoéci wyrazonym w uchw. z 15.2.2013 r.
(DZP-11-628-142/12) zbedne podanie przy przedstawicielach oséb prawnych imion rodzicéw stanowi naruszenie
ustawy o ochronie danych osobowych.

8 ,Sporzadzenie projektu aktu bez przywolania zgody MSW, czy to jako bezposrednio przedtozonej, badz jako
przedtozonej do umowy warunkowej (i opisanej zgodnie z poleceniem egzaminacyjnym w taki sposob, aby moz-
na byto ustali¢ tres¢ i forme zgody na podstawie samej tresci projektu), powoduje niemoznos¢ uznania, iz taki
dokument byt rzeczywiscie przedlozony, z wszelkimi tego skutkami prawnymi” (uchw. Komisji Egzaminacyjnej
II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci z 15.2.2013 r., DZP-11-628-142/12).
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1. Uwagi do rozwiazania zadania polegajacego na sporzadzeniu projektu aktu notarialnego

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bezwzglednie nalezy unika¢ sformutowan potocznych, nieuzywanych w jezyku
prawniczym’.

Projekt powinien zawiera¢ nie tylko essentialia negotii dokumentowanej czynnosci,
ale takze inne postanowienia umowne, istotne z punktu widzenia zabezpieczenia
intereséw stron, np. termin wydania nieruchomosci, termin i sposéb zaptaty.

Whnioski wieczystoksiegowe sktadaja wnioskodawcy w rozumieniu przepiséw KPC,
a nie np. strony, stawajacy. Wnioskodawca zawsze moze by¢ wlasciciel lub uzytkow-
nik wieczysty; moze to by¢ réwniez osoba, na rzecz ktorej ma nastapic¢ wpis lub wie-
rzyciel®.

Formutujac wnioski wieczystoksiegowe w akcie notarialnym, nie ma normatywne-
go znaczenia ich kolejnos¢, albowiem zostaja zamieszczone w jednym akcie notarial-
nym i sktadane sg jednoczesnie, a wpis dokonany na ich podstawie ma moc od ich
zlozenia (tej samej chwili)'; dla przejrzystosci aktu wskazane jednak jest, aby przy
przeniesieniu wlasnosci wnioski o wykreslenie obcigzen skfadane byly w pierwszej
kolejnosci, nastepnie wniosek o wpis prawa wiasnosci i ewentualny wniosek o wpis
obcigzen, natomiast przy przeniesieniu uzytkowania wieczystego lub spétdzielcze-
go wilasnosciowego prawa do lokalu, bezpiecznie jest umiescic jako pierwszy wnio-
sek o wpis tego prawa, a nastepnie inne wnioski.

Wszelkie ustalenia zdajacego powinny zostac opisane w projekcie aktu notarialnego,
w sposob jak najbardziej szczegdtowy™.

W przypadku umowy sprzedazy budynku lub czesci budynku, lokalu albo zbycia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu nalezy pamigtac¢ o odniesieniu sig
do $wiadectwa charakterystyki energetycznej zgodnie z ustawa z 29.8.2014 r. o cha-
rakterystyce energetycznej budynkéw'; z uwagi na brak mozliwosci zrzeczenia si¢
przez nabywce uprawnien, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 tej ustawy, zasadne jest
powotlanie i przekazanie nabywcy swiadectwa w kazdej takiej sytuacji.

Wskazane jest rozréznienie sposobu dziatania pelnomocnika jako dziatajacego
,W imieniu i na rzecz” (przy o$wiadczeniach wiedzy ,w imieniu” za$ oswiadcze-
niach woli ,w imieniu i na rzecz”) od dziatania organu ,reprezentujacego” osobe
prawna lub dziatajacego ,za” te osobe.

Ze wzgledu na uktadanie i rozwigzywanie zadan egzaminacyjnych w innym stanie

prawnym obecnie nalezy zwréci¢ uwage, w szczegolnosci na nastepujace zmiany

przepisow:

1) od 1.4.2016 r. wnioski wieczystoksiegowe sktadane sa za pomoca systemu teleinfor-
matycznego, w zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z 15.1.2015 r. 0 zmianie ustawy
— Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2015 r.
poz. 218), zatem nie zamieszcza si¢ tych wnioskéw w akcie notarialnym;

° Za btad uznano uzycie w testamencie sformutowania ,bedac $wiadomym swych stéw i posiadajac pelna zdol-
nos¢ do czynnoéci prawnych” (wyr. WSA w Warszawie z 10.11.2010 r., VI SA/Wa 761/10, Legalis).

10 Art. 626* § 5 KPC.

" Art. 626°§ 2 KPC.

2 Jako przyktad mozna poda¢ uznanie za blad brak wskazania w projekcie, Ze matoletnia uzyskata petnolet-
nos¢ w zwiazku z wyjsciem za maz (uchw. Komisji Egzaminacyjnej II Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci
2 15.2.2013 r.,, DZP-11-628-142/12).

 Tj. Dz.U. 22024 r. poz. 101 ze zm.



Cze$¢ . Uwagi ogolne

2) w ustawie z 21.8.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2023 r.
poz. 344), w art. 109 dodano punkty 4a i 4b wprowadzajace pierwokup przy sprze-
dazy nieruchomosci polozonych na obszarze rewitalizacji, jezeli przewiduje to
uchwata, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z 9.10.2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1398), oraz potozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktdrej
mowa w rozdziale 5 cytowanej wyzej ustawy o rewitalizacji — zmiana weszla
w zycie 18.11.2015 r.;

3) w ustawie z 28.2.2003 r. — Prawo upadtoéciowe i naprawcze (t.j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 233 ze zm.) zmieniono dotychczasowy tytut ustawy na , Prawo upadtoscio-
we”, natomiast kwestie zwiazane z postepowaniem ,naprawczym” przeniesio-
no do nowej ustawy z 15.5.2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2309 ze zm.) — zmiana weszta w zycie 1.1.2016 r.

Stosowne oswiadczenie reprezentanta osoby prawnej uwzgledniajace powyzsza

zamiane zamieszczono w projekcie II aktu notarialnego egzaminu notarialnego

w2015,

2. Uwagi do rozwiazania zadania
polegajacego na sporzadzeniu
opinii prawnej/odmowy
dokonania czynnosci/uzasadnienia
jej dopuszczalnosci

1. Nalezy przyjaé, ze opisany w kazusie stan faktyczny jest catkowity i znajduja sie
w nim wszystkie istotne elementy. Niedopuszczalna jest jakakolwiek zmiana stanu
faktycznego.

2. Nalezy unika¢ opisywania sytuacji alternatywnych, w szczegélnosci uwzgledniaja-
cych uzupelnienie kazusu o jakiekolwiek elementy stanu faktycznego.

3. Nalezy pamieta¢ o celu egzaminu notarialnego i oparciu si¢ rowniez na przepisach
Prawa o notariacie, w szczegolnosci art. 80 PrNot.

4. Z tresci opinii powinno wprost wynika¢, ktére fragmenty stanowia cytaty z orzeczni-
ctwa lub literatury, a ktére sq wlasnym wywodem prawnym zdajacego™.

", Zdajaca nie podata wyraznie, ktory fragment pracy jest cytowaniem uzasadnienia orzeczenia Sadu Najwyz-
szego, co jest powaznym bledem, nie pozwala to nadto ustali¢, ktéry poglad jest wltasnym pogladem zdajacej”
(uchw. Komisji Egzaminacyjnej I Stopnia przy Ministrze Sprawiedliwosci z 15.2.2013 r., DZP-11-628-142/12).
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2. Uwagi do rozwiazania zadania polegajacego na sporzadzeniu opinii prawnej/odmowy...

5. Opinia prawna powinna zawiera¢ konkluzje, wskazywac wprost odpowiedz na pyta-
nie egzaminacyjne®.

6. W nowym stanie prawnym odmowa dokonania czynnos$ci notarialnej rézni sie od
opinii prawnej wlasciwie wylacznie forma. Odmowa dokonania czynnosci notarialnej
na egzaminie powinna zawierac od razu uzasadnienie.

7. Uzasadnienie dopuszczalnosci czynnosci stanowi opini¢ prawna z pozytywna kon-
kluzja.

8. Zawsze nalezy wymieni¢ podmiot sporzadzajacy opinie lub odmowe; w przypadku
opinii watpliwe wydaje sig, aby byl to notariusz, ktéry nie moze sporzadza¢ opinii.
Wydaje sie dopuszczalne uzycie chociazby sformutowania typu , Sporzadzajacy opi-
nie”.

9. Opinia i odmowa powinny by¢ podpisane, jesli nic innego nie wynika z tresci polece-
nia; nalezy zaznaczy¢ miejsce, w ktérym podpis jest skladany.

' ,Opinia jest nieprzydatna, bowiem nie przedstawita w sposéb prawidlowy Zadnego z mozliwych sposobéw
rozstrzygniecia problemu” (wyr. WSA w Warszawie z 10.11.2010 r,, VI SA/Wa 761/10, Legalis).



CZESCII.
EGZAMIN NOTARIALNY
W 2011 ROKU

1. Pierwszy projekt aktu
notarialnego

W prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej VII Wydziale Ksiag Wieczystych
ksiedze wieczystej Nr BB1B/00012345/6 — jako wtasciciele — na podstawie umowy darowi-
zny z 14.6.2008 r., Rep. A Nr 2008/2008 pozostaja wpisani: Piotr Nowak, syn Jana i Zofii,
oraz Krystyna Nowak, corka Adama i Ewy — we wspolnosci ustawowej — w catosci.

Nieruchomo$¢ tworzg dziatki o tacznym obszarze 0,3000 ha, oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 25 o powierzchni 0,1500 ha i 26 o powierzchni 0,1500 ha, obie potozone
przy ulicy Bielskiej, na terenie wsi i gminy Kozy, powiat bielski, woj. slaskie, w obrebie
ewidencyjnym 0006 Kozy, przy czym dziatka Nr 25 jest niezabudowana, a na dzialce
Nr 26 znajduje si¢ — nieujawniony dotad w ksiedze wieczystej — dwukondygnacyjny
budynek mieszkalny, jednorodzinny, obejmujacy parter i pietro, wzniesiony zgodnie
z pozwoleniem na budowe, oddany do uzytkowania w 2000 r., oznaczony numerem po-
rzadkowym 5.

Piotr Nowak zmart 31.12.2009 r., nie pozostawil testamentu, a zgodnie z zarejestro-
wanym aktem poswiadczenia dziedziczenia sporzadzonym 1.8.2010 r. przez notariusza
w Bielsku-Bialej — Jana Kowalskiego, za Rep. A Nr 3515/2010 jego Kancelarii, spadek po
Piotrze Nowaku nabyli: matzonka spadkodawcy — Krystyna Nowak oraz dzieci spadko-
dawcy Pawet Nowak i Marcelina Nowak — po 1/3 czesci kazdy z nich — wszyscy wprost.

Spadek po Piotrze Nowaku obejmowat wylacznie udziat w opisanej wyzej nierucho-
mosci, powstaty po ustaniu wspolnosci ustawowej z Krystyna Nowak i nie obejmowat
dtugéw ani ciezaréw. Spadkobiercy nie byli zobowigzani do wzajemnego zaliczenia na
schede spadkowa darowizn otrzymanych od spadkodawcy, a w matzenstwie Piotra No-
waka i Krystyny Nowak obowigzywat ustawowy ustrdj majatkowy.

W dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka kaucyjna do sumy naj-
wyzszej 100 000,00 zt — na rzecz PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie, zabezpieczajaca
wierzytelnos¢ o sptate kapitatu i odsetek w zmiennej wysokosci, wynikajaca z kredytu
hipotecznego udzielonego w 2009 r. przez Bank — wierzyciela hipotecznego. Kredyt zo-
stat w catosci sptacony.
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1. Pierwszy projekt aktu notarialnego

Krystyna Nowak od daty $mierci matzonka Piotra Nowaka pozostaje wdowa. Pawet
Nowak — syn zmartego wspotwtasciciela nieruchomosci jest Zonaty, a zwigzek matzenski
zawart w 2008 r., przy czym z malzonka Aniela Nowak zawarl umowe majatkowa mal-
zenska objeta aktem notarialnym z 3.3.2011 r,, Rep. A Nr 1000/2011 Kancelarii Notarialnej
Henryka Malinowskiego — notariusza w Katowicach, ustanawiajaca od 3.3.2011 r. ustrdj
rozdzielnosci majatkowej malzeniskiej w zakresie jego stosunkéw majatkowych matzen-
skich. Marcelina Nowak pozostaje panna.

Krystyna Nowak, Pawel Nowak, Marcelina Nowak i matka spadkodawcy Zofia No-
wak staja do aktu notarialnego, ktéry udokumentowaé¢ ma czynnosci dziatowe, w wy-
niku ktérych:

1) Pawel Nowak otrzyma na wtasno$¢ — w catosci — dziatke Nr 26, zabudowang budyn-
kiem Nr 5 przy ul. Bielskiej w Kozach;

2) Marcelina Nowak otrzyma na wlasnos¢ — w catosci — niezabudowang dziatke Nr 25;

3) ztym, ze kazde z ostatnio wymienionych, przypadajaca mu dziatke nabedzie w stanie
wolnym od jakichkolwiek obciazen. Pawet Nowak zobowiazany bedzie do dokonania
doptaty na rzecz Marceliny Nowak w kwocie 200 000,00 zt;

4) Pawet Nowak i Marcelina Nowak nie bedg zobowigzani do dokonania splat na rzecz

Krystyny Nowak.

Dodatkowo:

5) Zofia Nowak otrzyma prawo do korzystania z zabudowanej dziatki Nr 26, obejmujace
prawo do jej uzywania i do pobierania z niej pozytkéw, a prawo to ma trwac do konca
zycia uprawnionej i ma nie wigza¢ si¢ z wyptata jakiegokolwiek wynagrodzenia na
rzecz wlasciciela dziatki, z tym ze wykonywanie tego prawa ograniczac si¢ bedzie do
II kondygnacji (pigtra) wymienionego budynku, a jednoczesnie

6) dla Krystyny Nowak ma zostac¢ ustanowione ograniczone prawo rzeczowe polegajace
na tym, ze bedzie ona mogta korzystac z opisanego budynku mieszkalnego —jako oso-
ba w nim zamieszkujaca i wykorzystujaca go do celéw mieszkalnych, przy uwzgled-
nieniu, ze zakres tego prawa i sposob jego wykonywania oznaczy¢ nalezy wedtug
osobistych potrzeb uprawnionej z uwzglednieniem zasad wspdtzycia spotecznego,
w tym wynikajacych z faktu obcigzenia nieruchomosci prawem na rzecz Zofii Nowak.

Warto$¢ rynkowa calej nieruchomosci wynosi 600 000,00 zt, w tym:

1) warto$¢ rynkowa niezabudowanej dziatki Nr 25 — wynosi 100 000,00 z%;

2) wartos¢ rynkowa zabudowanej dziatki Nr 26 — wynosi 500 000,00 z1, w tym wymie-
nionego budynku mieszkalnego 400 000,00 zt, a samej dziatki 100 000,00 zi.

Prosze uzupelni¢ brakujace elementy wedlug wlasnego uznania i sporzadzic¢ pro-
jekt aktu notarialnego, bez koniecznosci zamieszczania podpisow, uwzgledniajac
fakt, ze sporzadzajacym akt jest notariusz Jan Kowalski.

W projekcie wymieni¢ nalezy wysokos$¢ pobranego wynagrodzenia (w maksymal-
nej wysokosci), podatkow i innych oplat, powolujac podstawe prawna. W przypadku
braku obowiazku pobrania podatku przez platnika nalezy wskaza¢ podstawe praw-
na braku tego obowiazku.

Obowiazkiem zdajacego jest rdwniez wskazanie dokumenté6w niezbednych do do-
konania czynnosci i opisanie ich w taki sposob, aby na podstawie samej tresci projek-
tu aktu notarialnego mozna bylo ustali¢ forme i tres¢ tych dokumentow.

Projekt powinien zawiera¢ takze wnioski o dokonanie wpisow w ksiegach wieczy-
stych, zawierajace wszystkie dane wymagane przepisami KPC.



Czes¢ I1. Egzamin notarialny w 2011 roku

Repertorium A Nr .../2011

AKT NOTARIALNY

Dnia 8.09.2011 r. (6smego wrzesnia dwa tysigce jedenastego roku) przed notariuszem Ja-
nem Kowalskim w Poznaniu, w Kancelarii Notarialnej przy ulicy Swojskiej 6 w Pozna-

niu, stawili sie:
1.

Krystyna Nowak, corka Adama i Ewy, posiadajaca PESEL 50010200111, zamieszkata
w miejscowosci Kozy (50-500) przy ulicy Bielskiej 5, legitymujaca sie dowodem osobi-
stym AAA123456 waznym do dnia 15.01.2020 r., stanu wolnego,
. Pawel Nowak, syn Piotra i Krystyny, posiadajacy PESEL 78030100222, zamieszkaty
w miejscowosci Kozy (50-500) przy ulicy Bielskiej 5, legitymujacy si¢ dowodem osobi-
stym AUY123456 waznym do dnia 10.03.2020 r., Zonaty,
. Marcelina Nowak, cdrka Piotra i Krystyny, posiadajaca PESEL 80020300111, zamiesz-
kata w miejscowosci Kozy (50-500) przy ulicy Bielskiej 5, legitymujaca si¢ dowodem
osobistym ABC123456 waznym do dnia 20.03.2020 r., stanu wolnego. ----------------------
. Zofia Nowak, corka Adolfa i Kunegundy, posiadajaca PESEL 25010177999, zamiesz-
kata w miejscowosci Kozy (50-500) przy ulicy Bielskiej 5, legitymujaca sie dowodem
osobistym ABB321123 waznym do dnia 15.12.2020 r.

Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dowodoéw osobi-

stych.
UMOWA O PODZIAL MAJATKU WSPOLNEGQ I DZIAL SPADKU},
OSWIADCZENIE O USTANOWIENII:J UZYTKOWANIA
ORAZ UMOWA O USTANOWIENIE SEUZEBNOSCI OSOBISTE]
§1.
Stawajacy o$wiadczaja, ze:

1

8

1) Sa wspotwlascicielami nieruchomosci gruntowej skiadajacej sie z dziatek gruntu
o numerach 25 o obszarze 0,1500 ha i 26 o obszarze 0,1500 ha, czyli o tacznym ob-
szarze 0,3000 ha potozonych w obrebie ewidencyjnym 0006 Kozy, w miejscowosci
i gminie Kozy przy ulicy Bielskiej, bielski, wojewddztwo Slaskie, dla ktérej Sad Re-
jonowy w Bielsku-Bialej VII Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
BB1B/00012345/6;

2) W dziale I-O ksiegi wieczystej BB1B/00012345/6 opisane sa dziatki 24 i 26, obie o spo-
sobie korzystania — zurbanizowane tereny niezabudowane, w dziale I-Sp i IIl wpisow
nie ma, w dziale I wpisane jest prawo wtasnosci na zasadzie wspolnosci ustawowej
majatkowej malzeniskiej na rzecz Piotra Nowaka, syna Jana i Zofii oraz Krystyny
Nowak, corki Adama i Ewy, za$ w dziale IV wpisana jest hipoteka kaucyjna do sumy
100 000 zt na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna

Uchw. SN z2.3.1972 r. (IIl CZP 100/71, Legalis).



1. Pierwszy projekt aktu notarialnego

z siedzibg w Warszawie, zabezpieczajaca wierzytelnosc o sptate kapitatu i odsetek
w zmiennej wysokosci, wynikajaca z kredytu hipotecznego udzielonego przez ten
bank na podstawie umowy z dnia 1.05.2009 r. — co wynika z okazanego odpisu zwy-
ktego z ksiegi wieczystej wydanego w dniu 8.09.2011 r. przez Centralng Informacje
Ksiag Wieczystych Ekspozyture w Bielsku-Bialej;

3) Dziatka 25 o obszarze 0,1500 ha jest niezabudowana, w ewidencji gruntéw oznaczona
jest symbolem Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane oraz posiada dostep do
drogi publicznej, natomiast dziatka numer 26 o obszarze 0,1500 ha jest zabudowana
dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym o powierzchni
uzytkowej 200 m? wybudowanym w 2000 r. - co wynika z przediozonych wypisow
z rejestru gruntéw wraz z wyrysami z mapy ewidencyjnej dotyczacych dziatek 25
i 26 oraz wypisu z kartoteki budynkéw wydanych w dniu 8.09.2011 r. przez Staro-
ste Powiatowego w Bielsku-Bialej, opatrzonego adnotacja, ze stuza do dokonywania
wpiséw w ksiegach wieczystych oraz pieczecia urzedowa;

4) wyzej opisany budynek zostal wybudowany zgodnie z okazanym ostatecznym po-
zwoleniem na budowe numer 123/1999 wydanym w dniu 1.04.1999 r. przez Staroste
Powiatowego w Bielsku-Bialej? i oddano do uzytku na podstawie okazanej osta-
tecznej decyzji numer 1245/2000 wydanej w dniu 10.10.2000 r. przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bielsku-Biatej, zezwalajacej na uzytkowanie
budynku przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych?;

5) Kredyt udzielony na podstawie umowy z dnia 1.05.2009 r. przez Powszechna Kase
Oszczednosci Bank Polski Spétke Akcyjna z siedzibg w Warszawie zostat sptacony,
za$ bank (wierzyciel hipoteczny) wyrazil zgode na wykreslenie hipoteki — na dowdd
czego przedkladaja o$wiadczenie Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego
Spotki Akcyjnej z siedziba w Warszawie z dnia 5.08.2011 r., znak KH-1234/W/2011,
podpisany przed dwdch pracownikéw banku upowaznionych do reprezentacji ban-
ku w tym zakresie na podstawie zataczonych petnomocnictw z dnia 5.05.2010 r.,
znak PP-123/2010 i PP-124/2010, ktore udzielili dwaj cztonkowie zarzadu ujawnieni
w zataczonym odpisie aktualnym z Krajowego Rejestru Sadowego wydanym przez
Centralng Informacje w dniu 5.05.2010 r.%

6) Piotr Nowak i Krystyna Nowak nabyli t¢ nieruchomos¢ do majatku wspolnego na
podstawie umowy darowizny sporzadzonej w dniu 14.06.2008 r. przed notariuszem
Janem Poczciwym w Warszawie, Repertorium A numer 2008/2008, ktéry w wypisie
sporzadzonym w tym samym dniu okazuja przy niniejszym akcie; ----------------------

7
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Piotr Nowak zmart w dniu 31.12.2009 r., a spadek po nim na podstawie ustawy naby-
li: Zona spadkodawcy — Krystyna Nowak oraz dzieci spadkodawcy — Pawet Nowak
i Marcelina Nowak — po 1/3 kazde z nich wprost w catosci — co stwierdza przed-
lozony akt poswiadczenia dziedziczenia sporzadzony w dniu 2.08.2010 r. przez
notariusza Jana Kowalskiego w Bielsko-Bialej, Repertorium A Nr 3515/2010, zare-

* Pozwolenie na budowe w trybie okreSlonym w art. 28 i n. ustawy z 7.7.1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
7 2023 r. poz. 682 ze zm.) wydaje wtasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej; organem tym jest,
co do zasady, starosta, a w przypadkach okreslonych w art. 82 ust. 3 i 4 PrBud — wojewoda.

* Przystapienie do uzytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego, co do zasady, nie wymaga pozwolenia
na uzytkowanie, a jedynie zgloszenia (art. 54 i 55 PrBud); na potrzeby egzaminu zawsze mozna przywotac¢ decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie wydana w zwiazku z przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych (art. 55 pkt 3 PrBud).

* Taki opis dokumentu nie pozostawia watpliwosci co do jego prawidtowej formy oraz poczynienia przez notariu-
sza (zdajacego) ustaleri co do umocowania 0séb podpisujacych dokument, a tym samym skutecznosci ztozonego
o$wiadczenia.
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jestrowany w Rejestrze Aktow Poswiadczenia Dziedziczenia pod numerem 98765
w dniu 2.08.2010 r. o godzinie 14:50;

8) Spadek po Piotrze Nowaku obejmowat wytacznie udziat w opisanej wyzej nierucho-
mosci, powstaly po ustaniu wspolnosci ustawowej z Krystyna Nowak i nie obejmo-
wat dtugoéw ani ciezaréw, spadkobiercy zas nie byli zobowigzani do wzajemnego
zaliczenia na schede spadkowq darowizn otrzymanych od spadkodawcy®, a w mat-
zenstwie Piotra Nowaka i Krystyny Nowak obowigzywat ustréj ustawowej wspdl-
nosci majatkowej malzenskiej;

9) Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona zadnymi ciezarami, dtugami ani ograniczonymi
prawami rzeczowymi nieujawnionymi w ksiedze wieczystej, nie toczy sie zadne po-
stepowanie przed jakimkolwiek organem lub sgdem, w tym postepowanie o podziat
majatku wspolnego i dziat spadku po Piotrze Nowaku albo o uchylenie zarejestro-
wanego aktu poswiadczenia dziedziczenia po nim, nie sg strong zadnej niewygastej
ani niewykonanej umowy zawartej w formie aktu notarialnego, ktérego przedmio-
tem bytaby ta nieruchomos¢ oraz nie maja zaleglosci podlegajacych zabezpieczeniu
hipoteka przymusowa;

10) Pawel Nowak od 2008 r. jest Zonaty z Aniela Nowak, w ich matzenstwie zas obo-
wigzuje ustrdj rozdzielnosci majatkowej wprowadzony na podstawie umowy majat-
kowej malzenskiej sporzadzonej w dniu 3.03.2011 r., przed notariuszem Henrykiem
Malinowskim w Katowicach, Repertorium A Nr 1000/2011 - ktory okazuje w wypisie
sporzadzonym w tym samym dniu, Repertorium A Nr 1001/20116;---------------==-------

11) Posiadajg obywatelstwo polskie.

§2.

Przy sporzadzeniu niniejszego aktu notarialnego, poza dokumentami przywotanymi
powyzej, okazano:

a) zaswiadczenie Naczelnika Urzedu Skarbowego w Bielsku-Biatej z dnia 18.06.2010 r.,
znak SD-123456/2010, z ktérego wynika, ze Piotr Nowak i Krystyna Nowak uiscili
caty nalezny podatek z tytutu nabycia w drodze darowizny nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Kozy, objetej ksiega wieczysta BB1B/00012345/67;

b) zaswiadczenie Naczelnika Urzedu Skarbowego w Bielsku-Biatej z dnia 7.09.2011 r.,
znak SD-125689/2011, z ktérego wynika, ze nabycie przez Krystyne Nowak, Pawta No-
waka i Marceling Nowak w drodze dziedziczenia po Piotrze Nowaku nieruchomosci
polozonej w miejscowosci Kozy, objetej ksiega wieczysta BB1B/00012345/6, zwolnione
jest od opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn;

¢) swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego potozonego
w miejscowosci Kozy przy ulicy Bielskiej 5, sporzadzone w dniu 15.08.2011 r. przez
Jana Nowaka, posiadajacego odpowiednie uprawnienia do jego sporzadzenia. ---------

> Art. 1039 KC.

¢ Oswiadczenie to rozwiewa watpliwosci co do majatku, z ktérego pochodza srodki na sptate oraz pozwala nie
powolywac zgody malzonki na dokonanie doptaty oraz oswiadczen co do sprzeciwu matzonki.

7 Art. 19 ust. 6 ustawy o podatku od spadkéw i darowizn w brzmieniu obowigzujacym od 2007 r. obejmuje réwniez
darowizny; skoro Krystyna Nowak zbywa nieruchomos$¢ nabyta w drodze darowizny, to w akcie powinno zostac
przywotane stosowne zaswiadczenie organu podatkowego.
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§3.

1) Krystyna Nowak, Pawet Nowak i Marcelina Nowak dokonujg dzialu spadku i podzia-
Tu majatku wspolnego® po Piotrze Nowaku w ten sposdb, ze:

a) prawo wiasnosci dziatki numer 26 o obszarze 0,1500 ha, potozonej w miejscowosci
Kozy przy ulicy Bielskiej 5, zabudowanej domem mieszkalnym, o wartosci rynko-
wej 500 000 zt, w tym o wartosci budynku 400 000 zt i wartosci dziatki 100 000 z1,
blizej opisanej w § 1 nabywa Pan Pawet Nowak,

b) prawo wlasnosci niezabudowanej dziatki numer 25 o obszarze 0,1500 ha, potozonej
w miejscowosci Kozy przy ulicy Bielskiej 5, blizej opisanej w § 1, o wartosci rynko-
wej 100 000 zt, nabywa Pani Marcelina Nowak.

2) Strony postanawiaja, ze z tytulu powyzszej umowy Pawet Nowak uisci tytutem
doptaty kwote 200 000 zt w terminie do dnia 10.10.2011 r. (dziesiatego pazdzierni-
ka dwa tysiace jedenastego roku) na rachunek bankowy Marceliny Nowak numer
1234567899876543210 i co do obowiazku zaptaty tej kwoty w podanym terminie Pawet
Nowak w trybie art. 777 § 1 pkt 4 KPC poddaje sie egzekucji wobec Marceliny No-
wak.

3) Wydanie nieruchomosci w samoistne posiadanie nabywcéw nastepuje z chwilg pod-
pisania niniejszego aktu notarialnego.

4) Swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumentacja budowlana i technicz-
na budynku zostaty juz wydane’.

§4.
Pawet Nowak o$wiadcza, ze ustanawia na nabytym prawie wlasnosci dziatki numer 26
o obszarze 0,1500 ha, potozonej w miejscowosci Kozy przy ulicy Bielskiej 5, zabudowa-
nej domem mieszkalnym, blizej opisanej w § 1, nieodptatne i dozywotnie uzytkowanie,
obejmujace prawo do uzywania nieruchomosci i do pobierania z niej pozytkow, z ogra-
niczeniem jego wykonywania do pierwszego pietra, to jest drugiej kondygnacji budyn-
ku mieszkalnego, na rzecz swojej babci Zofii Nowak, ktéra wyraza na to zgode'.-------

§5.
Pawet Nowak oswiadcza, ze ustanawia na nabytym prawie wtasnosci dziatki numer 26
o obszarze 0,1500 ha, potozonej w miejscowosci Kozy przy ulicy Bielskiej 5, zabudowa-
nej domem mieszkalnym, blizej opisanej w § 1, nieodptatna i dozywotnia stuzebnos¢
osobista, polegajaca na korzystaniu z jednego pokoju na parterze, kuchni i tazienki, po-
lozonych na parterze, to jest pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego — jako osoba
w nim zamieszkujaca i wykorzystujaca go do celow mieszkalnych, na rzecz swojej matki
Krystyny Nowak, ktéra wyraza na to zgode'".

8 W orzecznictwie oraz doktrynie przyjmuje sie, Ze z uwagi na tres¢ art. 43 w zw. z art. 31 i 46 KRO oraz art. 1035
KC w zw. z art. 46 KRO i art. 210 KC, konieczne jest dokonanie podziatu majatku wspdlnego i dziatu spadku (post.
SN z21.10.1998 r., II CKU 56/98, Legalis i z 9.5.2003 r., V. CKN 363/01, Legalis oraz z 15.4.2014 r.,, II CZ 7/14, Legalis).

° Art. 5 ust. 41 art. 63 ust. 1 PrBud; od 9.3.2015 r. art. 11 ust. 1 ustawy z 29.8.2014 r. o charakterystyce energetycznej
budynkdw.

0 Art. 2521253 § 2 KC.

T Art. 2961 298 KC.
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§6.
Notariusz poinformowat Stawajacych o tresci art. 777 § 1 pkt 4 KPC, art. 252-270, 296-305
oraz 1035-1046 KC (t,j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1145), art. 43 i 46 oraz 31 i 33 pkt 2 ustawy
z dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekuniczy (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 2809
ze zm.) o skutkach podatkowych w zakresie podatku dochodowego od 0séb fizycznych
z tytutu dokonanego zbycia praw do nieruchomosci, a takze o tresci art. 1 ust. 1 pkt 6,
art. 4a oraz art. 1 ust. 1 pkt f), art. 3 ust. 1 pkt 1, art. 4 pkt 5, art. 6 ust. 1 pkt 5, art. 7 ust. 1
pkt 2 ppkt a) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 295 ze zm.), a takze o skutkach przewidzianych w Kodeksie
karnym skarbowym w razie podania nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co po-
datek narazony jest na uszczuplenie, przystugujacym organowi podatkowemu prawie
do okreslenia, podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu czynnosci cywilno-
prawnej, ciazacym na podatniku obowiazku zaplaty zaleglosci podatkowej wraz z od-
setkami za zwloke, w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmiotu
czynnosci cywilnoprawnej przez organ podatkowy, po czym strony okreslity wartos¢
praw jak w § 3 niniejszego aktu. Warto$¢ stuzebnosci i uzytkowania strony okreslity
na kwoty po 200 000 z¥. Nabywcy nieruchomosci powinni w terminie 14 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy zgtosi¢ obowigzek podatkowy bezposrednio w urzedzie

gminy.

§7.

1. Marcelina Nowak wnosi do Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej VII Wydziatu Ksiag
Wieczystych o:

a) wykreslenie z dziatu IV ksiegi wieczystej BB1B/00012345/6 hipoteki umownej kau-
cyjnej do sumy 100 000 zt na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie'?,

b) odlaczenie z ksiegi wieczystej BB1B/00012345/6 dziatki numer 25 o obszarze
0,1500 ha i zalozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej oraz wpis w dziale I nowo za-
ozonej ksiegi wieczystej prawa wtasnosci na rzecz Marceliny Nowak, corki Piotra
i Krystyny, PESEL 80020300111.

2. Pawel Nowak wnosi do Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej VII Wydziatu Ksiag Wie-
czystych o:

a) sprostowanie dziatu I-O ksiegi wieczystej BB1B/00012345/6 poprzez zmiang sposo-
bu korzystania z dzialki 26 oraz ujawnienie numeru porzadkowego 5; ----------------

b) wpis w dziale Il ksiegi wieczystej BB1B/00012345/6 prawa wtasno$ci na rzecz Pawla
Nowaka, syna Piotra i Krystyny, PESEL 78030100222;

¢) wpis w dziale III ksiegi wieczystej BB1B/00012345/6 nieodptatnego i dozywotnie-
go uzytkowania, obejmujacego prawo do uzywania nieruchomosci i do pobierania
z niej pozytkdw, z ograniczeniem jego wykonywania do pierwszego pietra, to jest
drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego, na rzecz Zofii Nowak, corki Adolfa
i Kunegundy, PESEL 25010177999;

d) wpis w dziale III ksiegi wieczystej BB1B/00012345/6 nieodptatnej i dozywotniej stu-

zebno$ci osobistej, polegajacej na korzystaniu z jednego pokoju na parterze, kuchni
i tazienki, polozonych na parterze, to jest pierwszej kondygnacji budynku miesz-

2 O wykreslenie hipoteki wnosi¢ moze kazdy ze wspdtwiascicieli nieruchomosci lub wierzyciel hipoteczny.
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kalnego — jako osoba w nim zamieszkujaca i wykorzystujaca go do celéw mieszkal-
nych, na rzecz Krystyny Nowak, corki Adama i Ewy, PESEL 50010200111%.-----------

Stawajacy wskazuja adres PKO BP S.A.: 01-100 Warszawa, ul. Bankowa 1", -----------—--—--

§8.
Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosza Pawet Nowak i Marcelina Nowak w czes-
ciach réwnych, podatek od czynnosci cywilnoprawnych ponosi Pawet Nowak, za$ opta-
ty sadowe wedle wnioskow.

§9.

Wypisy niniejszego aktu notarialnego mozna wydawa¢ Stawajacym.

§ 10.

1. Na podstawie art. 1 a contrario ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czyn-
nosci cywilnoprawnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 295 ze zm.) nie pobrano podatku od
czynnosci cywilnoprawnych z tytutu podziatu majatku wspélnego oraz ustanowie-
nia nieodptatnego uzytkowania i nieodptatnej stuzebnosci.

2. Notariusz pobrat w gotéwce przed sporzadzeniem niniejszego aktu: ----------------------

1) na podstawie art. 1 ust. 1 pkt f, art. 3 ust. 1 pkt 1, art. 4 pkt 5, art. 6 ust. 1 pkt 5, art. 7
ust. 1 pkt 2 ppkt a) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywil-
noprawnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 295 ze zm.") podatek od czynnosci cywilno-
prawnych w wysokosci 2% od kwoty 83 333 z, to jest 1667 zi,

2) na podstawie art. 42 ust. 1 w zw. z art. 46 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1144 ze zm.) optate sadowa
uiszczong przez Marceline Nowak za wykreslenie hipoteki w kwocie 100 zt,--------

3) na podstawie art. 44 ust. 1 pkt 1i 3 w zw. z ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych optate sadowa uiszczong przez Mar-
celing Nowak za odlaczenie czesci nieruchomosci i zalozenie nowej ksiegi wieczy-
stej w kwocie 60 zi,

4) na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych oplate sadowq uiszczona przez Marcelinge Nowak za wpis
prawa wtasnosci w kwocie 200 z1,

5) na podstawie art. 44 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych optate sadowgq uiszczong przez Pawta Nowaka za sprosto-
wanie dziatu I-O w kwocie 60 zt,

6) na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 1. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych optate sadowa uiszczona przez Pawla Nowaka za wpis
wlasnosci w kwocie 200 zt,

3 Pawel Nowak jako wtasciciel dziatki 26 posiada legitymacje do ztozenia wniosku o wpis ograniczonych praw
rzeczowych.

* Whniosek wieczystoksiegowy powinien zawiera¢ wszelkie informacje wymagane przepisami KPC, w tym adre-
sy zamieszkania lub siedziby uczestnikéw postepowania, ktorych nie wskazano w komparycji aktu notarialnego
(art. 126 § 2 pkt 1 w zw. z art. 13 § 2 KPC).

1> Podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ majatku nabytego w zamian za splate, czyli wartos¢ udziatu nabyte-
go od Marceliny Nowak (1/6) przez Pawta Nowaka (zob. wyr. WSA w Warszawie z 4.10.2012 r., VI SA/Wa 1182/12,
Legalis); interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego wydana 5.11.2018 . przez Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej, sygn. 0111-KDIB4.4014.305.2018.2.PM.
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Czes¢ I1. Egzamin notarialny w 2011 roku

Razem pobrano: 10 448,30 z1.

7) na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych

8)

9)

10)

11)

12)

w sprawach cywilnych oplate sadowa uiszczong przez Pawta Nowaka za wpis
uzytkowania w kwocie 200 z1,

na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 1. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych optate sadowq uiszczona przez Pawla Nowaka za wpis
stuzebnosci w kwocie 200 z1,

na podstawie § 2 ust. 3 pkt 2, § 3 pkt 5 rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 r.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 272
ze zm.) w zw. z art. 5 § 1 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 1799 ze zm.) taksa notarialna za sporzadzenie umowy o po-
dziat majatku wspdlnego i dzial spadku liczona od tacznej wartosci dzielonego
majatku, to jest od kwoty 600 000 z1, w wysokosci 3170 z1'S;

na podstawie § 3 pkt 5 i § 11 ust. 3 rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 r.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 272
ze zm.) w zw. z art. 5 § 1 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie taksa
notarialna za sporzadzenie oswiadczenia o ustanowieniu uzytkowania liczona
od wartosci tego prawa wskazanej przez strony, to jest od kwoty 200 000 zt, w wy-
sokosci 1570 zt;

na podstawie § 3 pkt 5 i § 11 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 r.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 272
ze zm.) w zw. z art. 5 § 1 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie taksa
notarialna za sporzadzenie umowy o ustanowienie stuzebnosci liczona od war-
tosci tego prawa wskazanej przez strony, to jest od kwoty 200 000 zt, w wysokosci
1570 zk;

na podstawie art. 146a pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od to-
warow i ustug (tj. Dz.U. z 2020 poz. 106 ze zm.) podatek VAT w stawce 23% od
wartosci taks netto wskazanych w punktach 10-11, to jest od kwoty 6310 zt, a wiec
1451,30 z1.

Takse za wypisy aktu notarialnego naliczono i pobrano przy ich wydawaniu. -----------

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

16 Za umowe dziatu spadku i podziatu majatku pobrano jedno wynagrodzenie, albowiem stanowia one catos¢,
natomiast za umowe ustanowienia stuzebnosci i oswiadczenie o ustanowieniu uzytkowania pobrano osobne taksy,
albowiem moga by¢ zlozone odrebnie, niezaleznie od czynnosci glownej.
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2. Projekt opinii prawnej

2. Projekt opinii prawnej

W Kancelarii Notarialnej stawili si¢ Jacek Macedonski i Krystyna Kroélik. Jacek Mace-
donski zamierza naby¢ od Krystyny Krolik nieruchomos¢ stanowiaca dziatke Nr 101/2
o powierzchni 40 aréw, potozona w miejscowosci Tereszyn, gmina Konopnica. Stawajacy
okazuja notariuszowi odpis ksiegi wieczystej Kw Nr LU11/00033391/5, z ktérego wynika,
ze w dziale II jako wtascicielka nieruchomosci ujawniona jest Jadwiga Orzechowska na
podstawie umowy darowizny z 12.6.1978 r. Krystyna Krolik oswiadczyta, ze mimo wpi-
su w ksiedze wieczystej, to nie Jadwiga Orzechowska jest wlascicielka tej nieruchomosci,
lecz ona. Wyjasnita, ze umowa darowizny, stanowiaca podstawe wpisu prawa wtasno-
$ci Jadwigi Orzechowskiej, zostala odwotana przez darczynce Tomasza Zarzecznego
w 1992 r. Tomasz Zarzeczny nie zyje, zmart w 2005 r., a Krystyna Krolik jest jego jedyna
spadkobierczynia, na potwierdzenie czego okazata odpis prawomocnego postanowienia
o stwierdzeniu nabycia spadku po Tomaszu Zarzecznym. Krystyna Krélik okazata row-
niez odpis prawomocnego wyroku Sadu Okregowego w Lublinie z 5.5.1997 r., IT C 597/96,
w ktérym Sad zobowiazat Jadwige Orzechowska do ztozenia oswiadczenia woli o prze-
niesieniu na Tomasza Zarzecznego, syna Kazimierza i Hanny, prawa wlasnosci nieru-
chomosci stanowiacej dziatke Nr 101/2 o powierzchni 40 aréw, potozonej w Tereszynie,
gmina Konopnica, dla ktérej Sad Rejonowy w Lublinie prowadzi ksiege wieczysta
Kw nr 33391 (obecnie Kw Nr LU11/00033391/5), przy czym powddztwo o zobowiazanie
do ztozenia o$wiadczenia woli nie zostato w catosci uwzglednione. Spadkodawca, legity-
mujac sie od 1997 r. prawomocnym wyrokiem, zamierzat przenies¢ wlasnosé na Krystyne
Krdlik, jednak przed $miercig nie dokonat zadnych czynnosci prawnych dotyczacych
prawa wlasno$ci tej nieruchomosci.

Czy notariusz moze przystapi¢ do sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomosci?
Prosze zredagowac opinie.
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