WSPOLNOTY MIESZKANIOWE, OPODATKOWANIE | FUNKCJONOWA NIE 2014; MALGORZATA FILA

Wspdlnoty mieszkaniowe funkcjonujg od 1995 roku. Jedynym aktem normatywnym, ktéry reguluje dziatanie wspoinot
mieszkaniowych jest ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku, opublikowana w Dzienniku Ustaw Nr 85,
poz. 388. W 2000 r. w Dzienniku Ustaw Nr 80 w poz. 903 zostat ogtoszony jednolity tekst ustawy. Ustawa zostata zmie-
niona w 2004 roku i zmiana zostata ogtoszona w Dzienniku Ustaw Nr 141 poz. 1492. Wspélnoty mieszkaniowe sg
utomnymi osobami prawnymi. Nie posiadajg osobowosci prawnej, jednakze posiadajg zdolnosé procesowg i zdolnos¢
do nabywania praw i zaciggania zobowigzan.

Wspdlnoty mieszkaniowe nie sg zaktadane - sg to jednostki organizacyjne powstate z mocy prawa. Typowy moment
powstania wspoélnoty nastepuje, gdy wiasciciel nieruchomosci dokonuje w niej wyodrebnienia samodzielnego lokalu
mieszkalnego, nabywanego poézniej przez inng osobe, a z konstrukcji technicznych budynku wynika, iz istniejg
urzgdzenia wspolne. Wiasciciele nie zawsze majg swiadomos$¢, iz powstala wspdlnota mieszkaniowa. Ustawa o
wlasnosci lokali nie reguluje wszystkich zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem wspélnoty mieszkaniowej. Niniejsza
publikacja réwniez nie odpowie na wszystkie pytania zwigzane ze wspolnotg mieszkaniowa.

Do niniejszej publikacji wykorzystano wiele ustaw, ale duzg pomoc stanowily tez zagadnienia ukazujgce sie na
portalach internetowych, takich jak:

U Portal Informacyjny WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

www.zarzadca.pl X Portal Zarzgdzania Nieruchomosciami www.zarzadcy.com.pl

Zdaniem autora dziatalnos¢ i funkcjonowanie wspdlnot mieszkaniowych ma wiele biatych plam, chociazby w temacie:

— czy powinna by¢ prowadzona dokumentacja podatkowa, a jezeli tak, to

w jakim momencie i jaki rodzaj,

— jaki organ nadzoruje dziatalno$¢ wspélnot mieszkaniowych,

— ile wspélnot mieszkaniowych funkcjonuje w kraju (bowiem nie ma

obowigzku ich rejestracji),

— nasuwa sie réwniez pytanie czy powinien by¢ merytoryczny, statystyczny bgdz podatkowy nadzo6r nad wspoélnotami
mieszkaniowymi, w ktéorym momencie Wspélnota Mieszkaniowa rozpoczeta dziatalno$¢ gospodarczg, a czy moze jest
to dziatalnos¢ statutowa.

Pytah tych gromadzi sie wiecej. Zdaniem autora wspolnoty mieszkaniowe powinny by¢ bardziej samodzielne i jedynie
ingerencja kodeksu cywilnego powinna dotyczy¢ wspétwitascicieli lokali. Dopdki wspolnoty mieszkaniowe nie prowadzag
dzialalnosci gospodarczej, ingerencja panstwa w sfere ich dziatalnosci jest zbedna.

Interpretacje podatkowe Ministra Finanséw dostepne sg pod adresem: http://sip.mf.gov.pl/



