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INTRO

Mieszkanie w Polsce to nie cztery sciany.
To osobowosc.
To status.

To dowdd, ze ,0garniasz zycie", nawet jesli nie ogarniasz
snu, relacji i wtasnego kregostupa.

W Polsce nie kupujesz nieruchomosci.
Kupujesz spokdj swojej matki.
Kupujesz argument w rodzinnej dyskusji przy rosole.

Kupujesz poczucie, ze jestes kims$ wiecej niz cztowiekiem na
wynajmie.

Bo wynajem to przejscidwka.

Wynajem to wstydliwa faza.

Wynajem to cos, z czego sie wyrasta.

Tak przynajmniej mowi rynek.

| teSciowa.

Rynek nieruchomosci w Polsce nie jest rynkiem.

To religia.



» Wierzysz, ze ceny zawsze rosng.

» Wierzysz, ze ,ziemia to pewniak".

» Wierzysz, ze jak nie kupisz teraz, to juz nigdy.

» Wierzysz, ze kredyt na 30 lat to rozsgdna decyzja, bo
~Wszyscy tak robig”.

Wszyscy tak robia.

To najdrozsze zdanie w tym kraju.

Od dziecka styszysz: ,Lepiej mie¢ swoje".

Nikt nie ttumaczy, ze ,swoje"” oznacza banku przez trzy
dekady.

Nikt nie mowi, ze ,swoje" to czynsz administracyjny, fundusz
remontowy, podwyzki stép procentowych i sgsiad wiercacy
w niedziele o 7:12.

Ale masz klucze.

Metalowy symbol dorostosci.

W Polsce dorostos¢ zaczyna sie wtedy, gdy podpisujesz
umowe kredytowg i przestajesz sie Smia¢ z memow o ratach.

Nagle przestajg by¢ memami.
Stajg sie harmonogramem sptat.
Rynek nieruchomosci jest jak gra komputerowa.

Poziom trudnosci: ,Hardcore bez sejwa".



» Ceny rosng szybciej niz twoja pensja.

» Deweloperzy sprzedajg wizualizacje z palmg i storicem, a
oddajg balkon z widokiem na smietnik.

e Bank méwi ,zdolnos¢ kredytowa", a ty styszysz ,twoja
przysztosc jest nasza".

I w tym wszystkim jest cos pieknego.

Zbiorowa hipnoza.

Polska narodowa fantazja o wtasnym M3.

Nie o podrézach.

Nie o wolnosci.

O trzech pokojach i miejscu parkingowym.

Bo miejsce parkingowe to luksus.

To wspotczesny odpowiednik zamku z fosa.

Masz swoje.

Masz granice.

Masz metr kwadratowy, ktéry mozesz nazwac ,moim”.

Nawet jesli ptacisz za niego wigcej niz wynosi twoj roczny
dochdd razy dziesigc.

Rynek nieruchomosci w Polsce jest brutalny.

Ale nie dlatego, ze ceny sg wysokie.



Brutalny jest dlatego, ze wszyscy udajg, ze to normalne.

» Normalne jest brac kredyt na pot zycia.

» Normalne jest licytowac sie o mieszkanie jak na aukcji dziet
sztuki.

» Normalne jest ptacic¢ za ,stan deweloperski”, ktory oznacza
gote Sciany i marzenia.

To ksigzka o tej normalnosci.

O ludziach, ktorzy kupujg szybciej, niz mysla.

O tych, ktorzy sprzedajg szybciej, niz przyznajg sie do straty.

O deweloperach, ktorzy budujg ,kameralne osiedla” z 400
mieszkaniami.

O posrednikach, ktérzy méwig ,unikatowa okazja" 27 razy
dziennie.

O inwestorach, ktérzy majg siedem kawalerek i brak snu.

O singlach, ktorzy kupujg 25 metrow i mowia, ze
Jwystarczy".

O rodzinach, ktére kupujg 70 metrow i mowia, ze ,jakos sie
zmiescimy”.

To nie bedzie poradnik.
Nie powiem ci, czy kupowac.
Nie powiem ci, czy czekac.

Nie dam ci tabeli.



Dam ci lustro.

Brutalne.

Bez filtra.

Bo polski rynek nieruchomosci to nie tylko beton.
To lek.

To ambicja.

To presja.

To poréwnywanie sie z kuzynem, ktéry ,juz ma".
Aty?

Jeszcze ogladasz.

I liczysz.

| udajesz, ze to wszystko ma sens.



Rozdziat1—-Wtasne znaczy lepsze

W Polsce istnieje jedno zdanie, ktore zamyka kazdg dyskusje
0 mieszkaniu.

.Lepiej mie¢ swoje.”
Kropka.

Bez analizy.

Bez liczenia.

Bez refleks;ji.

To nie jest opinia.
To aksjomat.
Dogmat narodowy.

Jesli wynajmujesz po trzydziestce, jestes w fazie
przejsciowe;.

Jesli wynajmujesz po czterdziestce, cos poszto nie tak.

Jesli méwisz, ze nie chcesz kupowac, patrzg na ciebie jak na
cztowieka, ktéry wtasnie ogtosit, ze rezygnuje z tlenu.

Witasne znaczy stabilne.
Witasne znaczy bezpieczne.

Witasne znaczy doroste.



Niewazne, ze bank moze zmieni¢ warunki gry szybciej niz
pogoda w kwietniu.

Niewazne, ze rata potrafi urosng¢ w tempie, ktérego nie
powstydzitby sie rynek kryptowalut.

Masz swoje.

To brzmi jak sukces.

Bo w Polsce mieszkanie to nie potrzeba.
To trofeum.

» Nie kupujesz lokalu.

» Kupujesz potwierdzenie, ze nadazasz.

» Kupujesz dowadd, ze nie zostates w tyle.

Kazda rozmowa rodzinna ostatecznie schodzi do
nieruchomosci.

+A wy to kiedy co$ swojego?”

LA ile teraz pfacicie za wynajem?”
+A kredyt juz macie?”

Nikt nie pyta, czy jeste$ szczesliwy.
Pytajg, czy masz metry.

Metry sg miernikiem wartosci.

Im wiecej metréw, tym wiecej powagi.
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